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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Palatinen i Nacka

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2017-01-01 - 2017-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta
bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheten Sicklaon 151:28 i Nacka Kommun.
Styrelsen har sitt sdte i Nacka.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 70 5116
Hyresratter 0 0
Lokaler 0 0
Parkeringar och garageplatser 0 0

Foreningens fastighet &r byggd 2009 med vardedr 2009.

Fastighetens forsakring

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvars-
forsakring.

Samfallighet/gemensamhetsanlaggning
Foreningen har del i Forum Nacka Samfallighet som avser garageverksamhet. Foreningens andel ar 30,43 %.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter

Under &ret har &rsavgifterna varit oférdndrade. Styrelsen har beslutat om en avgiftssankning om 2 % fr.o.m.
2018-04-01.

Genomfort och planerat underhall

Under &ret har foljande underhall genomforts:

LED-belysning har installerats i samtliga av fastighetens hissar.
Stamspolning har genomforts i samtliga stammar.

Pdgdende eller framtida underhall
Under 2018 planeras OVK-besiktning av féreningens FTX-system genomfdras.

Under 2020 planeras fastighetens golv i entréer och trapphus rengéras och poleras. =

I 6vrigt inga planerade underhll inom de nérmaste &ren. - ”7
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Underhdlisplan

Underhdllsplan for planerat periodiskt underhdll har uppréattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens
beslut om reservering till eller ianspréktagande av underhdllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2017-09-13.
Underhallsplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns for det planerade underhdllet som behovs for att hdlla
fastigheten i gott skick. Underhdll utfort under aret framgar av resultatrakningen.

Ovriga vasentliga hindelser
Under 2017 har styrelsen arbetat aktivt med att se dver foreningens avtal med leverantorer for att ge foreningen
battre villkor.

Avtal om fastighetsskdtsel och drift med HSB Stockholm har avslutats och nytt avtal upprattats med Nacka Drift
& Skotsel med start 2018-01-01.

Avtal om administrativ forvaltning med HSB Stockholm har omférhandlats till ett rddgivande forvaltningsavtal
med start 2018-01-01.

Avtal om ekonomisk forvaltning har omférhandlats med start 2018-01-01.

Avtal om bredband, IP-telefoni och kabel-TV fr&n Bredbandsbolaget och Comhem har sagts upp for
omfoérhandling under borjan pd 2018.

Fullmakt till HSB Stockholm fér upphandling av elleveranser frdn Luled energi har dterkallats. Gallande avtal
stracker sig till 2020-12-31.

Forsta Iasningen/beslut om 2011 &rs normalstadgar for HSB bostadsrattsférening version 5 pd ordinarie
foreningsstdamman 2017-05-18.

Ett av foreningens 18n om 6 800 000 kr har omférhandlats fr&n en ranta om 3,19% till stiborrantan+0,56%.
Styrelsen har I3tit installera ett kodl3s till féreningens gastrum for att forenkla vid uthyrning.
Ett racke i smidestdl har installerats vid rampen till foreningen gérd for att forbattra sékerheten.

Stamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2017-05-18. Vid stamman deltog 31 medlemmar varav 20 var rostberattigade.

Medlemsinformation

Foreningen hade 108 (108) medlemmar vid utgéngen av rakenskapsdret 2017 (2016). Under dret har 10 (9)
overldtelser skett.

Fortroendevalda under rakenskapsaret

Styrelse
Under rakenskapsdret har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Perioden 2017-01-01 - 2017-05-17 Perioden 2017-05-18 - 2017-10-30
Styrelsemedlem Roll Styrelsemedlem Roll
Dennis Hoglund Ordforande Dennis Hoglund Ordférande
Freddy Afeldt Vice ordfrande & sekreterare Freddy Afeldt Vice ordférande
Niclas Axelsson Ledamot Sofia Hackman-Spolin Ekonomiansvarig
Emmeli Soderholm Ledamot Oscar Norberg Sekreterare
Bengt Persson HSB-ledamot Niclas Axelsson Ledamot

Emmeli Soderholm Ledamot

Bengt Persson HSB-ledamot
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Perioden 2017-10-31 - 2017-12-31

Styrelsemedlem Roll

Oscar Norberg Ordforande

Freddy Afeldt Vice ordférande & sekreterare
Sofia Hackman-Spolin Ekonomiansvarig

Niclas Axelsson Ledamot

Emmeli Soderholm Ledamot

Bengt Persson HSB-ledamot

Under rakenskapsaret har Dennis Hoglund lamnat styrelsen efter att ha flyttat fr@n féreningen. Oscar Norberg
tilltradde som ny ordférande 2017-10-31. I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma ar Freddy Afeldt, Niclas
Axelsson och Emmeli Séderholm. Styrelsen har under 8ret héllit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit féljande. Teckning sker tvd i férening.

Perioden 2017-01-01 - 2017-05-17
Dennis Hoglund, Freddy Afeldt, Niclas Axelsson och Emmeli Séderholm

Perioden 2017-05-18 - 2017-10-30
Dennis Hoglund, Freddy Afeldt, Oscar Norberg och Sofia Hackman-Spolin

Perioden 2017-10-31 - 2017-12-31
Oscar Norberg, Freddy Afeldt, Niclas Axelsson och Sofia Hackman-Spolin

Revisorer
Helena Andersson Foreningsvald ordinarie
Joakim Mattsson Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Niclas Axelsson med suppleant Emmeli Soderholm.

Valberedning
Valberedningen bestod av Anne-Charlotte Pernold, Jenny Furtenbach och Lena Bursell.

Flerarsoversikt

Nedan presenteras viktiga nyckeltal under de senaste &ren med malet att ge en Gversiktlig bild av féreningens
ekonomiska utveckling dver tiden.

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 4577 4 848 4 436 4 489 4418 4 255
Resultat efter finansiella poster -375 -466 -708 -692 142 -85
Resultat fére avskrivningar 1124 1033 791 807 382 147
Rrsavgift*, kr/kvm 733 731 723 718 711 684
Drift**, kr/kvm 531 582 497 483 522 562
Beldning***, kr/kvm 5364 5435 5493 5480 5609 5667
Underhéllsfond 1298 1020 796 596 361 126
Soliditet 86% 86% 86% 86% 86% 86%

(Nyckeltal i tkr om inget annat anges)

*Genomsnittlig drsavgift férdelat pd kvm-ytan for bostader och lokaler.
**Genomshittlig drift berdknat pd driftskostnader exkl. kostnader for planerat underhdll, fordelat pd kvm-ytan.
*** Total bankskuld fordelat pd kvm-ytan. >
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Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel féreningen fatt dver i den Idpande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar
(som inte p&verkar likviditeten) samt &rets planerade underhéll bort.

Foreningens sparande

Rorelseintakter 4 576 662

Rorelsekostnader - -4 455 474 Hégt eller 13gt sparande?

Finansiella poster = -496 014 Hog >251 kr/kvm

Arets resultat -374 826 Normal 171-250 kr/kvm
L&g till méttlig  101-170 kr/kvm

Planerat underh&ll + 56 875 Ldg <100 kr/kvm

Avskrivningar + 1498 777

Arets sparande 1 180 826 Nyckeltal framtagna av HSB

Arets sparande per kvm 231

Forandringar i eget kapital

Nedan presenteras forandringar i eget kapital jamfort med foregdende ars balansrakning. Under 2017 har
medlemsinsatserna varit oférandrade (172 168 000) och inga uppldtelseavgifter har begarts ut (0).

Underhélisfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid 2017 &rs ingdng 1020512 -2 238 336 -466 255
Balanserad i ny rakning p& rsstamma -466 255 466 255
Reservation till underhalisfond 335 000 -335 000
Iansprdktagande av underhélisfond -56 875 56 875
2017 &rs resultat -374 826
Belopp vid 2017 &rs slut 1298 637 -2982715 -374 826

Disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -2 704 590
Reservation till underhdlisfond -335 000
Tansprdktagande av underhélisfond 56 875
Rrets resultat -374 826
Summa till stdmmans forfogande -3 357 541

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning -3 357 541

Ytterligare upplysningar betriffande foreningens resultat och stallning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar. —

’
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HSB bostadsrattsforening Palatinen i Nacka

2017-01-01 2016-01-01
Resultatrdkning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 4 576 662 4 848 059
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 775 708 -3 084 189
Ovriga externa kostnader Not 3 -53 381 -71 279
Personalkostnader och arvoden Not 4 -127 608 -100 079
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 498 777 -1 498 777
Summa rorelsekostnader -4 455 474 -4 754 324
Rorelseresultat 121 188 93 734
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 8333 6 184
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -504 347 -566 173
Summa finansiella poster -496 014 -559 989
Arets resultat -374 826 -466 255
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HSB bostadsrattsforening Palatinen i Nacka

Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgéngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 194 808 021 196 306 798
194 808 021 196 306 798
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 194 808 521 196 307 298
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1555 -4 354
Ovriga fordringar Not 9 1383 087 1 344 487
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 612 795 907 035
1997 437 2247 168
Kortfristiga placeringar Not 11 1 750 000 1 250 000
Kassa och bank Not 12 27 583 19114
Summa omséattningstillgdngar 3775020 3516 282
Summa tillgdngar 198 583 541 199 823 580
7
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 172 168 000 172 168 000
Yttre underhdlisfond 1298 637 1020 512
173 466 637 173 188 512
Ansamliad rforlust
Balanserat resultat -2 982 715 -2 238 336
Arets resultat -374 826 -466 255
-3 357 541 -2 704 590
Summa eget kapital 170 109 096 170 483 922
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 27 086 666 27 451 370
27 086 666 27 451 370
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 364 704 364 704
Leverantdrsskulder 185 606 490 845
Skatteskulder 37 140 77 107
Ovriga skulder Not 16 1050 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 799 279 955 632
1387 779 1 888 288
Summa skulder 28 474 445 29 339 658
Summa eget kapital och skulder 198 583541 199 823 580

X



@ Org Nr: 769617-6317

HSB bostadsrattsforening Palatinen i Nacka

2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -374 826 -466 255
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1498 777 1498 777
Kassafléde frén Iopande verksamhet 1123 951 1 032 522
Kassafléde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 327 007 -289 868
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -500 509 413 260
Kassaflode frén lopande verksamhet 950 449 1155915
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av lan till kreditinstitut -364 704 -296 704
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -364 704 -296 704
Arets kassafléde 585 745 859 211
Likvida medel vid drets borjan 2570 371 1711 160
Likvida medel vid drets slut 3156 116 2570371

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

—_
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HSB bostadsrattsforening Palatinen i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden med 0,87 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
bedomts till 120 ar fran fardigstallandetiden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande frdn underhélisfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pad bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 657 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del

placeringar. («
b —;7»

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 1 739 tkr.
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HSB bostadsrattsforening Palatinen i Nacka
2017-01-01  2016-01-01

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 3749016 3741 524
Arsavgifter el 311 458 400 548
Ovriga intakter 516 188 698 599
Bruttoomsattning 4 576 662 4840 671
Avgifts- och hyresbortfall 0 7 492
Hyresforluster 0 -104
4 576 662 4 848 059
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskdtsel och lokalvard 533 964 486 859
Reparationer 301 721 553 245
El 385028 390 188
Uppvarmning 624 200 635 415
Vatten 273 114 291 376
Sophamtning 98 156 94 634
Fastighetsforsakring 57 506 57 506
Kabel-TV och bredband 169 670 168 484
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 71821 68 069
Férvaltningsarvoden 177 367 208 507
Ovriga driftkostnader 26 286 24 393
Planerat underhall 56 875 105 513
2775708 3084 189
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 15 375 28 905
Administrationskostnader 12931 20 249
Extern revision 9 375 9 125
Medlemsavgifter 15 700 13 000
53 381 71 279
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 88 600 66 750
Revisionsarvode 4 000 3 000
Ovriga arvoden 4 500 4 500
Sociala avgifter 30 508 23 329
QOvriga personalkostnader 0 2 500
127 608 100 079
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 235 401
Ranteintakter HSB placeringskonto 674 285
Ranteintdkter skattekonto 0 189
Ranteintdkter HSB bunden placering 7173 4492
Ovriga ranteintakter 251 817
8 333 6184
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 504 158 566 173
Ovriga rantekostnader 189 0
504 347 566 173
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HSB bostadsrattsforening Palatinen i Nacka

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvarde byggnader 171 821 250 171 821 250
Ingdende anskaffningsvarde mark 30 119 000 30 119 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 201 940 250 201 940 250
Ingdende avskrivningar -5 633 452 -4 134 675
Arets avskrivningar -1 498 777 -1498 777
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 132 229 -5 633 452
Utgdende redovisat varde 194 808 021 196 306 798
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 70 000 000 70 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 460 000 2 460 000
Taxeringsvarde mark - bostader 28 000 000 28 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 100460 000 100 460 000
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4 554 43 230
Avrakningskonto HSB Stockholm 727 549 550 946
Placeringskonto HSB Stockholm 650 985 750 311
1 383 087 1 344 487
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 99 777 166 797
Upplupna intakter 513 018 740 238
612 795 907 035
Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende rakenskapsar 2018 samt intaktsfordringar
for rakenskapsér 2017.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 1 750 000 1 250 000
1 750 000 1 250 000
Not 12 Kassa och bank
Handelsbanken 27 583 19 114
27 583 19114
Not 13 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Uppl avagifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 172 168 000 0 1020512 -2 238 336 -466 255
Resultatdisposition 278 125 -744 380 466 255
Krets resultat -374 826
Belopp vid arets slut 172 168 000 0 1298637 -2982 715 -374 826
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HSB bostadsrattsforening Palatinen i Nacka

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Néasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 127684 2,78%  2025-12-01 6 280 768 296 704
Stadshypotek 198506 0,77%  2018-12-05 6 732 000 68 000
Stadshypotek 247476 0,56%  2018-09-04 6 800 000 0
Stadshypotek 65099 1,49%  2020-03-01 7 638 602 0
27 451 370 364 704
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 27 086 666
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 25 627 850
Stdllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 29 721 000 29 721 000
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 364 704 364 704
364 704 364 704
Not 16 Ovriga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 1050 0
1050 0
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 29 665 64 245
Forutbetalda hyror och avgifter 307 662 310 964
Ovriga upplupna kostnader 461 952 580 423
799 279 955 632
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende rakenskapsar 2018 samt skulder som avser
rakenskapsdr 2017 men betalas under rakenskapsar 2018.
Not 18 Viasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut

M 5
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HSB bostadsrattsforening Palatinen i Nacka
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Palatinen i Nacka, org.nr. 769617-6317

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Palatinen i
Nacka for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoreras ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som de bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att [dmna en revisionsberéttelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

® identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

®  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

®  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

®  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningamna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

®  utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stéllning.
i
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

ttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Palatinen i Nacka for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fr utfalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag ill utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, !.-f"

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. /
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av '
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse

att foreningens organisation ar utformad s att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

® foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

®  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgamna.

Vart mal betréaffande revisionen av férslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdoéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa revisom utsedd av HSB Riksférbunds professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi
garigenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Helena Andersson

Joakim Mattsson

BoReyjsion i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd
revisor



