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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Palatinen i Nacka

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostader till medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Sickladn 151:28 i Nacka Kommun.
Styrelsen har sitt sate i Nacka.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 70 5116
Hyresratter 0 0
Lokaler 0 0
Parkeringar och garageplatser 0 0

Foreningens fastighet ar byggd 2009 med vérdedr 2009.

Fastighetens forsdkring

Foreningen &r fullvardesforsakrad i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsrattstilldgg samt styrelseansvars-
férsakring.

Samfallighet/gemensamhetsanldggning
Foéreningen har del i Forum Nacka Samfallighet som avser garageverksamhet. Féreningens andel ar 30 %.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Arsavgifterna sanktes med 2 % fr.o.m. 2019-07-01.

Genomfort och planerat underhall

Polering och steinfix av fastighetens stengolv och linoleummattor i trapphus, entréer och kéllargdngar.
Dammbindning och golvbeldggning med epoxy i sop- och &tervinningsrum.

Slipning och oljning/lackning av dérrhandtag entréportar.

Monterat skyddsracken framfor fastighetens uppstigningsluckor till tak.

Pagdende eller framtida underhdll
Utredning p&gér om att byta ut fastighetens kodl&ssystem.
I 6vrigt inga vasentliga planerade underhdll inom de nérmaste &ren.
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Underhdlisplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens
beslut om reservering till eller ianspréktagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetssyn genomférdes 2019-08-28.

Underhélisplanens syfte &r att sékerstalla att medel finns fér det planerade underhéllet som behdvs fér att hélla
fastigheterna i gott skick. Under &ret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.

Ovriga visentliga hidndelser

Avtal gallande Ekonomisk forvaltning med HSB Stockholm har sagts upp till 2019-12-31 och nytt avtal har
upprattats med Storholmen Forvaltning AB med start 2020-01-01 med 14% lagre pris jmf med tidigare &r.

Styrelsen har I&tit installera en grind vid trappan in till gérden for att 6ka sakerheten for lekande barn.

Avtal for tradgdrd och markskétsel har upphandlats och nytt avtal har upprattats med Habitek Utemiljé AB,
tidigare Idrotts- och Tradgdrdsanlaggningar (I0T), fr.o.m. 2020-01-01 med 7% lagre pris jmf med tidigare &r.

Styrelsen har I3tit installera 6vervakningskameror i féreningens sop- och dtervinningsrum for att f& bukt med
&terkommande problem att skrap som dumpas otillatet. Beslutet fattades genom acklamation p8 ordinarie
féreningsstamma.

Fastighetens taxeringsvarde har uppdaterats for perioden 2019-2021, vilket innebar en 6kning med 11% for
byggnadsdelen och 36% 6kning for markdelen.

Resultatutveckling
Resultatet fore avskrivningar minskade med 37% fran 1 398 727 kr 2018 till 879 637 kr 2019 (519 090 kr).

Nettoomséttningen minskade med 2,4% (-109 466 kr) framst p.g.a. sankta drsavgifter under 2019 (-74 184 kr)
samt lagre intakt fr&n samfélligheten (-63 467 kr).

Kostnaderna for drift och underhéll 6kade med 16% (412 183 kr) vilket framfor allt beror p& planerat underhdll i
foreningen (221 050 kr) samt 6kade kostnader i samfalligheten p.g.a. byte av garageportar samt avsattning av
kapital for byte av tak till cykelstall 2020 (144 209 kr).

I dvrigt kan namnas att forvaltningskostnaderna séanktes med 26% (31 849 kr) vilka forvantas fortsatta sankas
under 2020.

Stamma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2019-05-08. Vid stdmman deltog 27 narvarande varav 23 var rostberattigade.

Medlemsinformation

Foreningen hade 107 (105) medlemmar vid utgdngen av rakenskapsaret 2019 (2018) varav HSB Stockholm &r
en. Under &ret har 6 (6) Gverldtelser skett, varav ett arvskifte av dédsbo.

Fortroendevalda under riakenskapsaret
Styrelse
Under rakenskapsdret har styrelsen haft foljande sammansattning:

Perioden 2019-01-01 - 2019-05-08 Perioden 2019-05-09 — 2019-12-31
Styrelsemediem Roll Styrelsemediem Roll
Oscar Norberg Ordférande Oscar Norberg Ordférande
Camelia Safai Vice ordférande Camelia Safai Vice ordférande
Sofia Hackman-Spolin Ekonomiansvarig Sackarias Havrén Ekonomiansvarig
Charlotte Lindberg Sekreterare Jenny Siggelin Sekreterare
Sebastian Lundquist Ledamot Sebastian Lundquist Ledamot
Bengt Persson HSB-ledamot Charlotte Lindberg Ledamot

Bengt Persson HSB-ledamot W
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I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Oscar Norberg, Charlotte Lindberg, Camelia Safai och Sebastian
Lundquist. Sackarias Havrén och Jenny Siggelin har ett ar kvar pé sina mandatperioder. HSB-ledamoten utses
av HSB Stockholm. Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit féljande. Teckning sker tvd i forening.

Perioden 2019-01-01 - 2019-05-08
Oscar Norberg, Camelia Safai, Sebastian Lundquist och Sofia Hackman-Spolin

Perioden 2019-05-09 - 2019-12-31
Oscar Norberg, Camelia Safai, Sackarias Havrén och Jenny Siggelin

Revisorer

Helena Andersson Foreningsvald ordinarie

Beatrice Lidman Revisorssuppleant

Joakim Hall Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter i Forum Nacka Samfidllighetsforenings styrelse
Representanter har varit Sackarias Havrén och Jenny Siggelin.

Representanter i HSBs fullmaktige
Representanter i HSBs fullmaktige har varit Sebastian Lundquist med suppleant Charlotte Lindberg.

Valberedning

Valberedningen har varit foljande.

Perioden 2019-01-01 - 2019-05-08

Jenny Furtenbach, Jenny Siggelin och Sofia Olsson.
Perioden 2019-05-09 - 2019-12-31

Sofia Hackman-Spolin, Sofia Olsson och Lamia Sdrek.
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Ekonomi
Flerdrsoversikt

Nedan presenteras viktiga nyckeltal under de senaste dren med mélet att ge en Gversiktlig bild av féreningens
utveckling over tiden.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 4 428 4 537 4 577 4 848 4436 4 489 4418 4255
Resultat efter finansiella poster  -619 -100 -375 -466 -708 -692 142 -85
Resultat fore avskrivningar 880 1398 1124 1033 791 807 382 147
Arsavgift*, kr/kvm 711 726 733 731 723 718 711 684
Drift**, kr/kvm 539 502 531 582 497 483 522 562
Bel&ning***, kr/kvm 5028 5100 5 364 5435 5493 5480 5609 5667
Underhélisfond 1820 1633 1298 1020 796 596 361 126
Soliditet 86% 86% 86% 86% 86% 86% 86% 86%

(Nyckeltal i tkr om inget annat anges)

*Genomsnittlig &rsavgift fordelat pd kvm-ytan for bostader och lokaler.
**Genomsnittlig drift berdknas pd driftskostnader exkl. kostnader for planerat underhall, fordelat pd kvm-ytan.
*** Total bankskuld férdelat pd kvm-ytan.

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel féreningen fatt éver i den I6pande driften under rakenskapsaret. Darfér tas avskrivningar
(som inte p&verkar likviditeten) samt drets planerade underhdll bort.

Foreningens sparande

Rorelseintakter 4427 719

Rorelsekostnader = 4 661 418 Hogt eller |agt sparande?

Finansiella poster - 385 105 Hog >251 kr/kvm

Arets resultat -618 804 Normal 171-250 kr/kvm
Lag till madttlig ~ 101-170 kr/kvm

Planerat underhéll + 221 050 Lag <100 kr/kvm

Avskrivningar + 1498 441

Arets sparande 1100 687 Nyckeltal framtagna av HSB

Arets sparande per kvm 215

Forandringar i eget kapital

Nedan presenteras forandringar i eget kapital jamfort med féregéende &rs balansrakning. Under 2017 har
medlemsinsatserna varit oférandrade (172 168 000) och inga upplatelseavgifter har begérts ut (0).

Underhélisfond Balanserat resultat  Arets resultat

Belopp vid 2019 &rs ingdng 1633 637 - 3692541 -99 714
Balanserad i ny rakning pd drsstamma -99 714 99 714
Reservation till underhdlisfond 2019 335 000 -335 000

Ianspraktagande av underhélisfond 2019 -221 050 221 050

2019 &rs resultat -618 804
Belopp vid 2019 &rs slut 1747 587 - 3 906 204 -618 804 h‘/
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Disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -3 792 254
Arets resultat -618 804
Reservering till underhallsfond -335 000
TIanspréktagande av underhélisfond 221 050
Summa till stdmmans férfogande -4 525 008

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning -4 525 008

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB bostadsrattsforening Palatinen i Nacka

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 4427 719 4 537 185
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -2 980 396 -2 568 213
Ovriga externa kostnader Not 3 -45 904 -63 116
Personalkostnader och arvoden Not 4 -136 677 -131 214
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 498 441 -1 498 441
Summa rorelsekostnader -4 661 418 -4 260 984
Rorelseresultat -233 699 276 202
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 5 8 346 7 045
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -393 451 -382 960
Summa finansiella poster -385 105 -375 915
Arets resultat -618 804
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HSB bostadsrattsforening Palatinen i Nacka

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 191 811 139 193 309 580
191 811 139 193 309 580
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 191 811 639 193 310 080
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 9 2 489 628 2 391 564
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 600 406 626 035
3090 034 3017 599
Kortfristiga placeringar Not 11 0 750 000
Kassa och bank Not 12 1319979 56 546
Summa omsattningstillgéngar 4410012 3824 144
Summa tillgdngar 196 221 651
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HSB bostadsrattsforening Palatinen i Nacka

Balansréikning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 172 168 000 172 168 000
Yttre underhdlisfond 1 747 587 1 633 637
173 915 587 173 801 637
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3 906 204 -3 692 541
Arets resultat -618 804 -99 714
-4 525 008 -3792 254
Summa eget kapital 169 390 579 170 009 383
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 25 357 258 25 721 962
25 357 258 25 721 962
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 364 704 364 704
Leverantorsskulder 170 246 181 087
§katteskulder 8 566 565
Ovriga skulder 6 423 177
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 923 875 856 347
1473 814 1 402 880
Summa skulder 26 831 072 27 124 842
Summa eget kapital och skulder 196 221 651 197 134 224
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HSB bostadsrattsforening Palatinen i Nacka

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -618 804 -99 714
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 498 441 1 498 441
Kassaflode fran Iopande verksamhet 879 637 1398 728
Kassafl6de fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 31 876 -11 759
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 64 689 14 924
Kassaflode fran I6pande verksamhet 976 202 1 401 892
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 18n till kreditinstitut -364 704 -1 364 704
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -364 704 -1 364 704
Arets kassafléde 611 498 37 188
Likvida medel vid drets borjan 3193 304 3156 116
Likvida medel vid drets slut 3 804 803 3193 304

I kassaflédesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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_ HSB bostadsrattsforening Palatinen i Nacka
Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,87 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
bedémts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande frén underh8llsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst fér vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 688,5 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgdende till 1 739 tkr. /@/
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HSB bostadsrattsforening Palatinen i Nacka

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 3637 332 3711516
Arsavgifter el 304 694 298 090
Hyror 26 155 11731
Ovriga intakter 459 538 515 848
Bruttoomsattning 4427 719 4 537 185
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvérd 591 375 460 285
Reparationer 359 526 302 850
El 395 442 391 659
Uppvarmning 642 139 634 327
Vatten 267 217 262 460
Sophamtning 96 987 93 601
Fastighetsforsakring 69 583 63 257
Kabel-TV och bredband 143 096 148 798
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 79718 72 120
Forvaltningsarvoden 90 574 122 423
Ovriga driftkostnader 23 689 16 434
Planerat underhall 221 050 0
2980 396 2568 213
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 7 847 26 023
Administrationskostnader 14 950 8 180
Extern revision 10 025 13 213
Medlemsavgifter 13 081 15 700
45 904 63 116
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 91 000 89 600
Revisionsarvode 4000 4 000
Ovriga arvoden 6 000 6 000
Loéner och 6vriga ersattningar 3000 0
Sociala avgifter 32 677 31 614
136 677 131 214
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 630 581
Rénteintakter HSB placeringskonto 620 651
Rénteintakter HSB bunden placering 6 885 5750
Ovriga ranteintakter 211 63
8 346 7 045
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 391 721 382 528
Ovriga rantekostnader 1730 432
393 451 382 960 /V/
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HSB bostadsrattsforening Palatinen i Nacka

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 171 821 250 171 821 250
Ingéende anskaffningsvarde mark 30 119 000 30 119 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 201 940 250 201 940 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -8 630 670 -7 132 229
Arets avskrivningar -1 498 441 -1 498 441
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 129 111 -8 630 670
Utgdende redovisat varde 191811139 193 309 580
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 78 000 000 70 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3 200 000 1 400 000
Taxeringsvarde mark - bostader 38 000 000 28 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 7 200 000 6 800 000
Summa taxeringsvarde 126 400 000 106 200 000
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvéarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4 804 4 805
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 484 205 1735123
Placeringskonto HSB Stockholm 620 651 636
2489 628 2 391 564
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 119937 122 564
Upplupna intakter 480 469 503 471
600 406 626 035

Ovanstdende poster bestr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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HSB bostadsrattsforening Palatinen i Nacka
Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 0 750 000

0 750 000
Not 12 Kassa och bank

Handelsbanken 1319 979 56 546
1319979 56 546

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Rénteandr Nésta ars

Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 127684 2,78%  2025-12-01 5 687 360 296 704
Stadshypotek 308361 1,00%  2021-09-01 5800 000 0
Stadshypotek 334297 0,88%  2020-12-05 6 596 000 68 000
Stadshypotek 65099 1,49%  2020-03-01 7 638 602 0
25 721 962 364 704
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 25 357 258
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 23 898 442

Stéllda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 29 721 000 29 721 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut

Réanteandr Nésta ars

Laneinstitut L&nenummer Réanta dag Belopp amortering
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 364 704 364 704
364 704 364 704

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rantekostnader 29 246 31024
Forutbetalda hyror och avgifter 240 696 304 497
Ovriga upplupna kostnader 653 933 520 826
923 875 856 347

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande érW
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HSB bostadsrittsforening Palatinen i Nacka

Noter 2019-12-31 2018-12-31

Stockhoim, den_| apn (2020 : ,
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VA&r revisionsberittelse ha% oY - [3 lamnats betraffande denna 8rsredovisning
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Av HSB Riksforbund férordnad revisor

Av féreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i HSB Brf Palatinen i Nacka, org.nr. 769617-6317

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Palatinen i
Nacka for rakenskapsaret 2019.

. Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

~ Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.

Sida 15



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Palatinen i Nacka for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

A - I N elsen ansvarar for forenin isation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till ispositioner fsﬁtryreningens angelagenheter. Deta vt biand amat ot
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att fillse att

innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar foreningens organisation 3r utformad s4 att bokfdringen

forsvarlig med h?nsyn till de krav som férenin_gms verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig fill nagon *  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrttslagen,
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tllampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
fveringen: aller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &@r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockhoim den (& / ¢f—2020

Joaklm Hélln L — £
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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