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ARSREDOVISNING

HSB bostadsréttsférening Palatinen i Nacka, organisationsnummer 769617-6317.

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Palatinen i Nacka far hirmed avge redovisning for
foreningens verksamhet under réikenskapsaret 1 januari 2012 — 31 december 2012,

FORVALTNINGSBERATTELSE
BOSTADSRATTSFORENINGEN

Bostadsrittsforeningen bildades den 26 september 2007 och registrerades den 24 oktober
2007. Bostadsrittsforeningen bildades i syfte att dga och forvalta fastighet i Nacka kommun.
Bostadsrittsforeningen innehaller 70 ldgenheter, med en totalyta om 5 115,5 kvm.

OVERLATELSER

Under verksamhetsaret har det skett 8 st. dverldtelser.

STYRELSE

Efter foreningsstimman den 30 maj 2012 fick styrelsen foljande sammanséttning:

Ordforande Lars Svedberg

Vice ordférande Per Lyng

Sekreterare Jorgen Renstrom
Kassor Helena Andersson
Organisator Lisbeth Jonth Suojanen
Ledamot Georgios Vavilis
HSB-mandat Eva Nordstrém
Suppleanter Hans Collin

Jenny Furtenbach

FIRMATECKNARE
Foreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet eller av Lars Svedberg, Per Lyng, Helena
Andersson och Jérgen Renstrom, tva i férening,

REVISORER

Agneta Almqvist har varit féreningens revisor med Anne Rosén som suppleant, samt en
revisor hos BoRevision AB, utsedd av HSBs riksférbund.
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SAMMANTRADEN

Styrelsen har under innevarande verksamhetséar haft 8 protokollforda sammantréiden.
Den 30 maj hélls ordinarie foreningsstémma.

ARVODEN

Vid foreningsstimman den 30 maj 2012 fattades beslut om att arvodera styrelsen med
motsvarande 11/2 prisbasbelopp exkl. sociala avgifter att férdela inom sig.
Styrelseledamdterna ersétts dven for utebliven arbetserséttning till ett maxbelopp

av 1000 kronor / tillfille.

Samtidigt fattades beslut om att 3 000 kr skall utga i arvode till den féreningsvalde revisorn.

VALBEREDNING

Stdmman beslutade att till valberedning vilja Maria Widén, Carita Gillison och Freddy
Sundin. Till sammankallande valdes Maria Widén.

PRODUKTION

Under forra aret har den 2 ariga garantibesiktningen &gt rum.

Atgiirder efter denna besiktning har utforts i vissa lgenheter. Det aterstar ett par langdragna
drenden géllande ljudproblem samt ndgra atgérder i ett antal ligenheter.

Gronytorna har forbéttrats och déende trid har réiddats till Gverlevnad. Ett av triden har fatt
aterplanteras.

Uteplatserna pa innergarden har fatt de tidigare planteringarna ersatt med skéirmar. En
forbéttring som har bekostats av HSB-bostad.

I vart géstrum/styrelserum har en dusch installerats och en vattenutkastare monterats vid 13 A
pé gardssidan.

SAMFALLIGHETSFORENING

Bostadsrittsforeningen ingér i Forum Nacka samfillighetsforening som bestar av tva
gemensamhetsanldggningar. I samfillighetsforeningen ingér bilplatser pa parkeringsdick,
oppna parkeringsplatser, bdrande konstruktioner, torg med mera.

Da det visat sig att gargeuthyrningen dr momspliktigt har beslutats att halla avgiften
oférdndrad och att momsen dérmed ingdr i avgiften.
For samfillighetsfreningarna blir effekten ett minskat ekonomiskt resultat att fordela.

Lisbeth Jonth Soujanen och Lars Svedberg har varit féreningens representanter i
samfilligheten.




FORVALTNINGSAVTAL

Bostadsrittsforeningen har avtal med HSB Stockholm avseende Ekonomisk-, Administrativ-,
samt Teknisk forvaltning av foreningen och dess fastighet.

FASTIGHETSFORSAKRING

Bostadsrittsforeningens fastighet ér fullvérdesforsékrad i HSB Forsékrings AB. I
forsdkringen finns dven styrelseansvarsforsidkring och kollektivt bostadsrittstiligg for
samtliga medlemmar,

GRUPPANSLUTNINGSAVTAL

Styrelsen har slutit ett gruppanslutningsavtal med Bredbandsbolaget avseende data och
telefoni. Féreningen dr dven ansluten till Com Hems fastighetsnét for TV mm.

MARKISER OCH BALKONGSKYDD

Foreningen har tagit fram ett sérskilt markis- och balkongskyddsprogram, for att fa ett
enhetligt utseende i omradet.

EKONOMI

Styrelsen beslot att hoja arsavgifterna med 2 % fran januari 2012. Fran januari 2013 kommer
avgiften att hdjas med ytterligare 4 %..

RESULTATDISPOSITION
Forslag till resultatdisposition:

Stimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -1 kr

Arets resultat -85 309 kr
-85 309 kr

Styrelsen foreslar foljande

disposition:

Uttag ur fond 0 kr

Overforing till fond 0 kr

Balanserat resultat -85 309 kr

-85 309 kr

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande
resultat- och balansrdkning med tillhérande tilldggsupplysningar.
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HSB bostadsrattsforening Palatinen i Nacka

2012-01-01  2011-01-01
Resultatrdkning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning Not 1 4 254 827 4 275 259
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2 876 073 -2 816 546
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -30 434 -30 435
Avskrivningar Not 3 -232 602 -219 878
Summa fastighetskostnader -3 139 109 -3 066 859
Rorelseresultat 1115718 1208 400
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 2200 2 007
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 203 226 -1 041 784
Summa finansiella poster -1 201 027 -1039 777
Resultat efter finansiella poster -85 309 168 624
Inkomstskatt Not 6 0 1651
Arets resultat -85 309 170 275
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HSB bostadsrattsforening Palatinen i Nacka

Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader Not 7 170 924 593 171 105 945
Mark och markanléaggningar Not 8 30 119 000 30 119 000
201 043 593 201 224 945
Finansiella anléggningstillgéngar
Langfristigt vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 201 044 093 201 225 445
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 10 893 28 062
Avrakningskonto HSB Stockholm 714 062 510 161
Ovriga fordringar Not 10 216 655 11 601
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 747 448 783 332
1689 058 1333 156
Kassa och bank Not 12 43 693 174 283
Summa omsattningstillgdngar 1732751 1 507 439
Summa tillgangar 202776 844 202732884
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HSB bostadsrattsforening Palatinen i Nacka

Balansrikning 2012-12-31 2011-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 172 168 000 172 168 000

Underhallsfond 125 948 0
172 293 948 172 168 000

Fritt eget kapital

Ansamlad férlust -1 -44 327

Arets resultat -85 309 170 275

-85 309 125 947

Summa eget kapital 172 208 639 172 293 947

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 29 002 890 29 299 594

Leverantdrsskulder 613 746 289 627

Skatteskulder 32972 30 435

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 15 918 597 819 281

Summa skulder 30 568 205 30 438 937

Summa eget kapital och skulder 202776 844 202 732 884

Poster inom linjen

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 29 721 000 29 721 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB bostadsrattsforening Palatinen i Nacka

2012-01-01 2011-01-01
Kassaflodesanalys 2012-12-31 2011-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -85 309 168 624
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 232 602 219 878
Inkomstskatt 0 1651
Kassafldde frén I6pande verksamhet 147 293 390 153
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -152 001 -65 643
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 425 972 -131 177
Kassaflode frén I6pande verksamhet 421 264 193 332
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -51 250 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -51 250 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13ngfristiga skulder -296 704 -296 704
Kassafltde frén finansieringsverksamhet -296 704 -296 704
Arets kassaflode 73 310 -103 372
Likvida medel vid drets bérjan 684 445 787 816
Likvida medel vid drets slut 757 755 684 445

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrékningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholm

in i de likvida medlen.
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HSB bostadsrittsféorening Palatinen i Nacka
Redovisningsprinciper m.m.

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillimpar arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pd byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-8rig annuitetsplan och grundar sig pd anldggningens anskaffningsvarde och beraknade
ekonomiska livslangd. For 6vriga anldggningar sker avskrivning pa 10 &r.

Fond fdr yttre underhdll
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhélisplan. Minimiavsattning rgleras i stadgarna.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrdttsférenings rdnteintdkter skattefria till den del de &r hénférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hénférliga till fastigheten. Efter
avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %. Fran och med 1 januari 2013 &r skatten 22 %.

Féreningens skatteméssiga underskott uppgick vid utgdngen av rakenskapséret till 1 739 345kr. Underskottet beror pd
kapitalf6riuster pd swapavtal.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2012-01-01 2011-01-01
Arvoden, loner, andra ersdttningar och sociala kostnader 2012-12-31 2011-12-31
Arvoden styrelse 66 000 44 000
Sociala kostnader 21 680 14 767
87 680 58 767

Revisorer
Féreningsvald 3 000 3 000
Totalt 90 680 61 767

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift,
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HSB bostadsriattsférening Palatinen i Nacka

2012-01-01  2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 3498 840 3430 260
Hyror 13 375 4 850
El, enhetsmétning 326 286 322 548
Intdkter frdn samfélligheten 389 551 493 241
Ovriga intékter 26 775 24 360
Bruttoomséttning 4 254 827 4275 259
Not 2 Drift
Personalkostnader 101 180 64 767
Fastighetsskotsel och lokalvard 257 897 201 081
Kostnader fr8n samfalligheten 269 848 189 669
Reparationer 351 460 313 735
El 436 340 578 695
Uppvarmning 641 280 664 564
Vatten 185 891 173775
Sophdmtning 73715 67 971
Fastighetsforsdkring 49 655 47 669
Kabel-TV 53 128 52736
Ovriga avgifter 106 801 107 301
Forvaltningsarvoden 295 703 288 067
Ovriga driftskostnader 53 175 66 516
2876 073 2 816 546
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 227 477 219 878
Om- och tillbyggnad 5125 0
232 602 219878
Not 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrékningskonto HSB Stockholm 1514 1460
Ranteintakter skattekonto 0 11
QOvriga ranteintdkter 686 536
2200 2007
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I8ngfristiga skulder 880 804 646 467
Rénteswap kostnader 322 422 395 317
1203 226 1041784
Not 6 Inkomstskatt
Réttelse av inkomstskatt tax 2010 pga dndrade
redovisningsregler for ranteswappar 0 1651
1] 1651

—
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HSB bostadsrattsforening Palatinen i Nacka

Noter 2012-12-31  2011-12-31
Not 7 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 171 770 000 171 770 000
Krets investeringar 51 250 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 171 821 250 171 770 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -664 055 -444 177
Arets avskrivningar -232 602 -219 878
Utgdende avskrivningar -896 657 -664 055
Bokfort vérde 170924 593 171 105945
Taxeringsvirde
Byggnader 66 043 478 66 043 478
Mark 19 000 000 19 000 000
85 043 478 85 043 478
Not 8 Mark och markanldggningar
Ing8ende anskaffningsvirde mark 30 119 000 30 119 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 30 119 000 30 119 000
Bokfort viarde 30119 000 30 119 000
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1670 1663
Ovriga fordringar 214 985 9938
216 655 11 601
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
HSB Forsakring 51330 49 655
Com Hem 13 674 13 282
HSB Stockholm 102 187 103 627
Bredbandsbolaget 17 950 17 951
Qtis 19 373 19 047
Ovriga forutbetalda kostnader 68 255 5706
Upplupen intdkt fran samfalligheten 389 551 493 241
Upplupna elintdkter 85 128 80 823
747 448 783 332
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 8 195 1047
Handelsbanken 35 498 173 236
43 693 174 283
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 172 168 000 0 0 -44 327 170 275
Resultatdisp enl. stammobeslut 125 948 44 327 -170 275
Krets resultat -85 309
Belopp vid arets slut 172 168 000 0 125 948 -1 -85 309




HSB bostadsrattsférening Palatinen i Nacka

. 769617-6317

@ Org Nr:

Noter 2012-12-31  2011-12-31
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr, Nista &rs
Ldneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amaortering
SBAB 23376741 3,19%  2017-09-04 6 800 000 0
Stadshypotek 807607 3,10%  2014-09-01 8 602 890 296 704
Stadshypotek 899641 2,54% 90-dagars 6 800 000 0
Stadshypotek 899642 2,76%  2015-12-01 6 800 000 0
29 002 890 296 704
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 28 706 186
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppa till 27 519 370
Av foreningens skuld &r 13 600 000kr knutna till swapavtal med nedanstdende villkor:
Handelsbanken 1294902 4,46%  2013-09-02 6 800 000
Handelsbanken 1294903 4,55%  2015-09-01 6 800 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 100 703 93 508
Férutbetalda hyror och avgifter 278 100 263 800
Arvoden fortroendevalda inkl sociala avgifter 90 680 61 767
Revision 8 000 7 500
Kostnadsdel frdn samfilligheten 269 848 189 669
HSB Stockholm 6 106 42 218
Nacka Energi, dec 7 391 7 195
Luled Energi, dec 33371 26 734
Fortum Varme, dec 108 590 71974
Avsiltning vatten 2011 0 47 000
Ovriga upplupna kostnader 15 808 7 916
918 597 819 281
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HSB bostadsrittsférening Palatinen i Nacka

Noter 2012-12-31  2011-12-31

Stockholm, den_Z/072 —){/~/7-
L f\/mf{v&’ AN, L

Eva NordStrbm Helena Andersson
&m\&:ﬁ& @Lb\k\g% \ G A % / T 5(47 J“%{
Jonth Suojaken Lisbeth /Jdrgen Renstrom Lars Svedberg
% ’/
Y~
} —
Per Lyng f

Vér revisionsberéttelse har 7/6’ 20/ 3 ldmnats betrdffande denna drsredovisning

n//f/u £ M C—@ Q .
/ Hans Kypengren %//ﬂ/

Av féreningen vald revisor BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB bostadsrattsférening Palatinen i Nacka, org.nr. 769617-6317

Rapport om arsredovisningen Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for HSB

bostadsrattsforening Palatinen i Nacka for rakenskapsaret 2012-01- Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven ulfért en

01-2012-12-31. revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB

Styrelsens ansvar for arsredovisningen bostadsrattsfarening Palatinen i Nacka for rakenskapsaret 2012-01-

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredovisning 01 -2910-12.91,

som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen beddmer &r nodvandig for att uppratia

en arsredovisning som inte innehaller vasentiga felakligheter, vare Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel. betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Styrelsens ansvar

Revisorns ansvar

i i L - z Revisorns ansvar
Vart ansvar &r alt uitala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebér detta att Vart ansvar &r all med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget ill
denne har utfdrt revisionen enligt International Standards on dispositioner av foreningens vinst eller férlust och om forvaltningen
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver pa grundval av var revision, Vi har utfért revisionen enligt god
att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionssed i Sverige.

revisionen fér att uppna rimlig sakerhet alt &rsredovisningen inte

innehaller vasentliga felaktigheter. L. ) .
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till

dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust har vi
En revision innefattar att genom olika 4tgarder inhamta granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn vljer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att beddma riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p&
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte alt utforma
granskningsétgarder som &r andamalsenliga med hansyn till

Som underlag fdr vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om négon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med bostadsralislagen, arsredovisningslagen eller foreningens

omstandigheterna, men inte i syfte att géra elt uttalande om stadgar.

effekliviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar

ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrckliga och
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av

den dvergripande presentationen i &rsredovisningen. Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden. ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Uttalanden

Enligt var uppfattning har Arsredovisningen upprattats i enlighet Stockholm den 7 le—

med rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

by, _ _
raftvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2012-12-31 |
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. ' q .
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga / L /’ ’f / "7 /
delar A Vg~ Hans Kypengren //’

Av fdreningen vald ¢ BoRevision AB ;

revisor Av HSB Riksfarbund ‘

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller frordnad fevisor

resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.
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HSB bostadsrattsférening Palatinen i Nacka

Totala kostnader

Réntekostnader
28%

Avskrivningar
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