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HSB BRF Palatinen i Nacka
Org nr 769617-6317

Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Palatinen i Nacka

Styrelsen for HSB BRF Palatinen i Nacka far hdrmed avge arsredovisning rakenskapséaret 2021-01-01 -
2021-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta
bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Sicklabn 151:28 i Nacka Kommun.
Styrelsen har sitt sate i Nacka.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 70 5116
Hyresratter 0 0
Lokaler 0 0
Parkeringar och garageplatser 0 0

Foreningens fastighet &r byggd 2009 med vardedr 2009.

Fastighetens forsdkring

Féreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. I férsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvars-
forsakring.

Samfallighet/gemensamhetsanldggning
Foreningen har del i Forum Nacka Samfdllighet som avser garageverksamhet. Féreningens andel ar 30%.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2021.
Styrelsen har beslutat om 1% avgiftssénkning fr.o.m. 1 januari 2022.

Genomfort och planerat underhall

OVK-besiktning har genomforts av bdde fastighetens F-system i port 11, 13A och 13B samt FTX-system i port 15,
17A, 17B och 19.

Det fyrkantiga dagbrunnlocket pd gardens grasmatta dar barn ofta leker har bytts ut till ett runt lock utan vassa
hérn samt justerats i hojdled.

En ny grovtvattmaskin har kopts in till foreningens tvéttstuga d& den gamla behévde omfattande service. Den
gamla maskinen sdldes for 8 000 kr.

En grundlig besiktning har genomforts av tva av foreningens hissar for att utvérdera serviceniva och forvantad
kvarvarande livsléngd, med slutsats att hissarna ar i gott skick och bedéms halla i ytterligare 8-13 &r innan det
kravs ombyggnad och modernisering.
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Pagdende och framtida underhall
Under nasta &r planeras skdrmtaken till balkongerna hégst upp mélas om.

Inom de kommande fem 3ren ligger féljande dtgérder enligt underhdlisplan. Sannolikt kommer flertalet av dessa
punkter att skjutas pa framtiden p.g.a. slitageberoende.

e Byte av slitagedelar tillhérande undercentral och ventilation
e  Byte av mjukfogar mellan betongelement

e  Byte av hisslinor

e Byta av flaktaggregat for port 15, 17B och 19

e Byte av tvattstugans tvattmaskin och torktumlare

e MaIning av vaggar i trapphus, soprum, cykelrum m.m.

e MaiIning av balkongracken

e Stamspolning av hela fastigheten

Underhdllsplan

Underhdlisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens
beslut om reservering till eller ianspréktagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetssyn genomférdes 2021-06-01.

Underhélisplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underhéllet som behévs for att halla
fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhdll framgdr av resultatrékningen.

Ovriga visentliga hindelser

Styrelsen har férhandlat om avtal gallande kabel-TV och traffat nytt avtal om gruppanslutning med Tele2
(tidigare Comhem) pa fyra &r till ca 30% lagre pris per ar.

Styrelsen har genomfort en upphandling om gruppanslutning av bredband och IP-telefoni och traffat avtal med
ny leverantér, Bahnhof, om snabbare internet (1 Gbit/s symmetriskt istallet fér 250 Mbit/s) till ca 30% lagre pris,
med start i mars 2022.

Styrelsen har I&tit genomfora en cykelrensning i foreningens alla cykelrum for att skapa mer plats for foreningens
medlemmar.

Styrelsen har I3tit sétta upp cykelhdllare pd vaggen i foreningens cykelrum for att skapa mer plats for cyklar och
barnvagnar.

Ett av foreningens 1&n om 5 800 000 kr har omférhandlats till en bunden rénta om 0,56% pé tre ar (tidigare
ranta 1,00%). I samband med att I&net lades om gjordes en extraamortering om 500 000 kr.

Installation av gunga eller liknande lekredskap har ej genomforts under 2021, dock har flertalet offerter tagits in
och arendet ar under bearbetning.

Foreningens solcellsanldggning driftsattes 2021-02-23 och har under 2021 producerat 50 054 kWh med en
besparing om ca 78 000 kr &t féreningen for insparad och sald el.

Féreningens medlemmar &tervinner mer sopor vilket ar gladjande. Darfor har styrelsen inférskaffat ett till stort
karl fér plast och ett fér kartonger.

Styrelsen har antagit en ny policy om Huskurage for att stavja vald i ndra relationer och for att visa tydligt
stallningstagande i foreningens fastighet.

I samfalligheten har laddboxar installerats fér att méjliggora laddning av elbilar.

Resultatutveckling och analys
Resultatet fére avskrivningar minskade med 13% frén 1 089 561 kr 2020 till 948 195 kr 2021 (-141 366 kr).

Fastighetsskdtsel, reparationer och lokalvard ckade med 20% frén 489 927 kr 2020 till 586 767 kr 2021 (96 840
kr). Extraordindra kostnader under 2021 var t.ex. felsokning och atgérder av kodl&ssystemet Axema VAKA

(24 156 kr), montering av cykelhdngare i cykelrum (24 245 kr), cykelrensning i cykelrum (8 026 kr) samt byte
av en lagenhetsdorr (15 760 kr).

Féreningens energikostnader ckade med 11% frén 948 985 kr 2020 till 1 063 472 kr 2021 (114 487 kr). Av
detta stod 36% for 6kade elkostnader till féljd av hdjda elpriser, detta trots 15% lagre elkonsumtion 2021
jamfort med 2020. Fjarrvarmekostnader stod for 34% av 6kning till foljd av 19% hdgre konsumtion 2021
jamfort med 2020 (samma energipris). Resterande 30% kom fran dkade vattenkostnader, framfor allt p.g.a.
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hojda vattenpriser fran Nacka Vatten & Avfall (18% hdojning 2021 jamfort med 2020). For 2022 héjdes priset
med ytterligare 10%.

Sophamtning ckade med 21% fran 101 038 kr 2020 till 122 113 kr 2021 (21 075 kr) vilket framfor allt beror pa
hdjda priser for hamtning av matavfall (8 320 kr) samt hojd lagenhetsavgift (7 000 kr).

Rantekostnaderna minskade med 18% fran 333 308 kr 2020 till 272 923 kr 2021 (60 385 kr).

Samfallighetsintékterna okade frén 47 674 kr 2020 till 216 676 kr 2021 (169 002 kr) vilket framst berodde p&
lagre kostnader for planerat underhdll i samfalligheten 2021 jamfort med 2020.

Stamma

Ordinarie foreningsstémma holls 2021-04-28 digitalt via Zoom p.g.a. r&dande pandemi. Vid stdmman deltog 24
deltagare varav 16 var rostberattigade.

Medlemsinformation

Féreningen hade 100 (99) medlemmar vid utgéngen av rakenskapsaret 2021 (2020) varav HSB Stockholm &r en.
Under 2021 (2020) har 3 (8) Gverlatelser skett.

Fortroendevalda under rakenskapsaret
Styrelse
Under rékenskapsaret har styrelsen haft féljande sammansattning:

Perfoden 2021-01-01 - 2021-05-10 Perfoden 2021-05-11 - 2021-09-30

Oscar Norberg Ordférande, Ekonomiansvarig Oscar Norberg Ordférande, Ekonomiansvarig
Nicklas Lundin Vice ordférande Nicklas Lundin Vice ordférande

Eyylp Sirek Sekreterare Thomas Rundin Sekreterare

Ernst Karlsson Ledamot Eyylp Sirek Ledamot

Charlotte Lindberg Ledamot Charlotte Lindberg Ledamot

Perioden 2021-10-01 - 2021-12-31

Oscar Norberg Ordférande, Ekonomiansvarig
Nicklas Lundin Vice ordférande
Eyylp Sirek Sekreterare

Charlotte Lindberg Ledamot

Under rakenskapséret har HSB-ledamoten avgatt varpd den nya HSB-ledamoten kort dérefter var tvungen att
avsdga sig sitt uppdrag. HSB Stockholm har darefter ej kunnat hitta ndgon ersattare och HSB-ledamoten har
darfor varit vakant under andra halvan av dret.

Perfoden 2021-01-01 - 2021-03-03 Perioden 2021-03-04 - 2021-06-06  Perioden 2021-06-07 - 2021-12-31
Bengt Persson Catharina Hillerstrom Vagli Vakant

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma &r Charlotte Lindberg. Oscar Norberg, Nicklas Lundin och Thomas
Rundin har ett dr kvar pé sina mandatperioder. HSB-ledamoten utses av HSB Stockholm.

Styrelsemdten
Styrelsen har under &ret héllit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit féljande. Teckning sker tva i forening.

Perioden 2021-01-01 - 2021-05-10 Oscar Norberg, Nicklas Lundin, Charlotte Lindberg och Ernst Karlsson
Perfoden 2021-05-11 - 2021-12-31 Oscar Norberg, Nicklas Lundin, Charlotte Lindberg och Thomas Rundin
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Revisorer
Beatrice Lidman Féreningsvald ordinarie
Lena Zozulyak Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter i Forum Nacka Samfillighetsforenings styrelse
Perioden 2021-01-01 - 2021-05-10 Perioden 2020-05-11 - 2020-12-31
Oscar Norberg och Ernst Karlsson Oscar Norberg och Thomas Rundin

Representanter i HSBs fullmdktige

Perioden 2021-01-01 - 2021-05-10 Perioden 2021-05-11 - 2021-12-31

Charlotte Lindberg Charlotte Lindberg och Thomas Rundin
Valberedning

Valberedningen har bestétt av foljande:

Perioden 2021-01-01 - 2021-05-10 Perioden 2021-05-11 - 2021-12-31

Jenny Furtenbach och Lamia Siirek Jenny Furtenbach, Lamia Siirek och Ellen Otnes
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Ekonomi
Flerdrsoversikt

Nedan presenteras viktiga nyckeltal under de senaste &ren med mélet att ge en Gversiktlig bild av féreningens
utveckling Over tiden.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012
Arsavgift! per kvm 704 704 711 726 733 731 723 718 711 684
Nettoomsattning? per kvm 812 768° 866 837 895 948 867 877 864 832
Sparande? per kvm 217 210 215 273 231 314 182 158 N/A* N/A*
Beldning® per kvm 4411 4566 5028 5100 5364 5435 5493 5480 5609 5667
Rantekanslighet® 6,3% 6,5% 7,1% 7,0% 73% 74% 7,6% 7,7% 7,9% 8,3%
Drift” per kvm 493 463° 539 502 531 582 497 483 522 562
Energikostnader® per kvm 208 186 195 194 190 179 201 181 182 178

(Nyckeltal i tkr om inget annat anges)

1 Genomsnittlig rsavgift fordelat pd kvm-ytan for bostader och lokaler.

2Foreningens totala intakter fordelat p& kvm-ytan for bostader och lokaler.

3 Féreningens totala 6kade likvida medel fordelat pd kvm-ytan for bostader och lokaler (se nedan for rakneexempel).
4 Fore 2014 applicerades andra avskrivningsregler vilket gor detta nyckeltal ej applicerbart.

5 Féreningens totala bankskuld fordelat p& kvm-ytan for bostader och lokaler.

6 Anger hur manga procent foreningen behdver héja drsavgiften med om rantan pd totala bankskulden dkar med en procent
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

7 Genomsnittlig drift berdknas pd driftskostnader exkl. kostnader for planerat underhdll, fordelat pd kvm-ytan for bostader och
lokaler.

8 Foreningens totala kostnader fér uppvarmning, vatten och el férdelat p& kvm-ytan for bostader och lokaler (exklusive intakter
for bostadsratternas egen konsumtion).

° Sankning delvist p.g.a. att samfallighetens kostnader och intékter fr.o.m. 2020 nettoredovisas istallet for att bruttoredovisas.

Overgripande nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 4155 3972 4428 4537 4577 4848 4436 4489 4418 4255
Resultat fore avskrivningar 958 1090 880 1398 1124 1033 791 807 382 147
Resultat efter finansiella poster -566 -409 -619 -100 -375 -466 -708 -692 142 -85
Underhallsfond 2219 2046 1820 1633 1298 1020 796 596 361 126
Soliditet 88% 87% 86% 86% 86% 86% 86% 86% 86% 86%

(Nyckeltal i tkr om inget annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhadll och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel féreningen fatt Gver i den I6pande driften under rékenskapséret. Darfor tas avskrivningar
(som inte pdverkar likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Foreningens sparande

Rorelseintakter 4 154 591

Rorelsekostnader - 4 448 255 Hogt eller 1gt sparande?

Finansiella poster = 272 816 Hog >251 kr/kvm

Arets resultat -566 480 Normal 171-250 kr/kvm
L3g till mattlig ~ 101-170 kr/kvm

Planerat underhéll + 161 795 Lag <100 kr/kvm

Avskrivningar + 1514 675

Arets sparande 1 109 990 Nyckeltal framtagna av HSB

Arets sparande per kvm 217
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Kassaflodesanalys

Nedan presenteras forandring av likvida medel under 2021 jamfort med foregdende ar.

2021 2020
Likvida medel vid drets borjan 1 659 705 3 804 803
Inbetalningar
Rorelseintakter 4 154 591 3971 841
Finansiella intakter 107 182
Minskning av kortfristiga skulder 0 425 454
Summa 4 154 698 4 397 477
Utbetalningar
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 2 933 580 2 549 154
Finansiella kostnader 272 923 333 308
Aktiverade kostnader 111 864 1242 162
Okning av kortfristiga fordringar 151723 0
Minskning av langfristiga skulder 796 704 2 364 704
Minskning av kortfristiga skulder 230 427 53 246
Summa 4 497 220 6 542 574
Likvida medel vid drets slut 1317 183 1 659 706
Arets forandring av likvida medel -342 522 -2 145 097

Forandringar i eget kapital

Nedan presenteras férandringar i eget kapital jamfort med féregdende 3rs balansrakning. Under 2021 har
medlemsinsatserna varit oférandrade (172 168 000) och inga upplatelseavgifter har begarts ut (0).

Inbetalda insatser Underhdlisfond Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid 2021 &rs ingdng 172 168 000 2 046 069 -4 823 490 -408 880 168 981 699
Disposition av féregdende &rs resultat -408 880 408 880 0
Avséttning till yttre underh@lisfond 335000 -335 000 0
Iansprdktagande av underhalisfond 2021 -161 795 161 795 0
2021 &rs resultat -566 480 -566 480
Belopp vid 2021 &rs slut 172 168 000 2219 274 -5 405 575 -566 480 168 509 310

Disposition av drets resultat

Styrelsens disposition
Balanserat resultat vid &rsstémma -5 405 575

Arets resultat -566 480
Summa till stammans forfogande -5 972 055
Balanseras i ny rakning -5 972 055

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatrikning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 4 154 591 3971841
Summa rorelseintakter 4 154 591 3971 841
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 3 2684748 -2366 797
Ovriga externa kostnader Not 4 -51 164 -33 393
Personalkostnader Not 5 -197 668 -148 964
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 514 675 -1 498 441
Summa rorelsekostnader -4 448 255 -4 047 595
Rorelseresultat -293 664 -75 754
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 107 182
Rantekostnader och liknande resultatposter -272 923 -333 308
Summa finansiella poster -272 816 -333 126
Resultat efter finansiella poster -566 480 -408 880
Resultat fore skatt -566 480 -408 880
Arets resultat -566 480 -408 880
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Balansridkning 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 6 190 070 799 191 554 860
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 81 250 0
Summa materiella anlaggningstillgdngar 190 152 049 191 554 860
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 500 500
Summa anldggningstillgdngar 190 152 549 191 555 360
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 666 451
Ovriga fordringar 6 258 8 802
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 7 317 132 164 080
Summa kortfristiga fordringar 325 056 173 333
Kassa och bank

Kassa och bank 1317 183 1659 706
Summa kassa och bank 1317 183 1 659 706
Summa omséttningstillgdngar 1642 239 1833 039
SUMMA TILLGANGAR 191 794 788 193 388 399
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Balansridkning 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 172 168 000 172 168 000
Fond for yttre underhdll 2219 274 2 046 069
Summa bundet eget kapital 174 387 274 174 214 069
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 405 575 -4 823 490
Arets resultat -566 480 -408 880
Summa fritt eget kapital -5 972 055 -5 232 370
Summa eget kapital 168 415 219 168 981 699
Ldngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8, 9 16 625 248 17 192 554
Summa ldngfristiga skulder 16 625 248 17 192 554
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8, 9 5935 306 6 164 704
Leverantorsskulder 238 360 492 765
Skatteskulder 50 205 29 201
Ovriga skulder 0 46 320
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 10 530 450 481 156
Summa kortfristiga skulder 6 754 321 7 214 146
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 191 794 788 193 388 399
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper Allmanna upplysningar

Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen foér K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i
enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger
fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,87 % av anskaffningsvardet &rligen och total
livslangd har beddmts till 120 &r frén fardigstéllandetiden.

Fond for yttre underhall

Reservering av framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av
féreningens underhélisplan. Avsattning och ianspraktagande frdn underhélisplanen beslutas av styrelsen.
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 459 kronor per
lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, till

exempel avkastning pé en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott till 1 739 345 kr.
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Not 2 Nettoomsaittning 2021 2020
Arsavgifter bostader 3 600 648 3600 648
Arsavgifter el 267 906 252 600
Hyror 5709 3250
Samfallighetsintakter 216 676 47 674
Ovriga intékter 63 652 67 669
4 154 591 3971 841

Not 3 Driftkostnader 2021 2020
Fastighetsskotsel och lokalvérd 511938 360 979
Reparationer 74 829 128 948
El 374 055 317 590
Uppvarmning 637 106 597 999
Vatten 320 217 285 996
Soph@mtning 122 113 101 038
Fastighetsforsakring 82 664 76 541
Kabel-TV och bredband 141 511 142 294
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 113 112 97 903
Besiktningar 4 825 0
Forvaltningsarvoden 100 074 97 693
Ovriga arvoden 0 17 062
Ovriga driftkostnader 18 732 17 447
Serviceavtal 21776 18 788
Planerat underhall 161 795 36 518
Samfallighetsavgifter 0 70 000
2 684 747 2 366 796

Not 4 Ovriga externa kostnader 2021 2020
Forbrukningsinventarier 2 086 3600
Administrationskostnader 16 378 9 850
Extern revisor 17 000 1625
Medlemsavgifter 15700 18 319
51 164 33394

Not 5 Personalkostnader 2021 2020
Arvode styrelse 142 800 104 311
Revisionsarvode 4000 4000
Ovriga arvoden 6 000 6 000
Sociala avgifter 44 868 34 653
197 668 148 964
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Not 6 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 203 182 412 201 940 250
Inkdp 30 615 1242 162
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 203 213 027 203 182412
Ingdende avskrivningar -11 627 552  -10 129 111
Arets avskrivningar -1 514 675 -1 498 441
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13 142 227 -11 627 552
Utgdende redovisat varde* 190 070 800 191 554 860
Taxeringsvarden byggnader 78 000 000 78 000 000
Taxeringsvarden mark 38 000 000 38 000 000
116 000 000 116 000 000
Parkeringshus/garage: Taxeringsvarde byggnader 7 200 000 7 200 000
Taxeringsvarde mark 3200 000 3200 000
10 400 000 10 400 000

* I det redovisade vardet igdr markvérde med 30 119 000

Foreningen dger 30 % av parkeringshuset.

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda kostnader 119 706 122 956
Upplupna intakter samfdllighet 197 426 41 124
317 132 164 080

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgé&r fordelning av l8ngfristiga 1an.

L&ngivare Rantesats % Rantedndringsdag  Belopp 2021-12-31 Belopp 2020-12-31
Stadshypotek 2,78 2025-12-01 5093 952 5390 656
Stadshypotek 0,56 2024-09-01 5 300 000 5 800 000
Stadshypotek 0,48 2024-12-01 6 528 000 6 528 000
Stadshypotek 0,83 2022-03-01 5638 602 5638 602

22 560 554 23 357 258

Berdknad amortering de narmaste 5 dren &r 297 tkr &rligen.

Om 5 3r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 077 tkr.

I balansrékningen redovisas 1&n som forfaller under nastkommande rékenskapsdr som kortfristig skuld.

I noten sd redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 9 Stéllda sidkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 29 721 000 29 721 000
29 721 000 29721 000
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rantekostnader 18 711 21723
Forutbetalda hyror och avgifter 252 676 341 598
Ovriga upplupna kostnader 164 973 117 835
Upplupet styrelsearvode 73 986 0
Upplupna sociala avgifter 20 105 0

530 451 481 156

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Inkdp 81 250 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 81 250 0
Utgdende redovisat varde 81 250 0
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For styrelsen

Nacka

Se digital signatur pé forsattsblad

Oscar Norberg

Se digital signatur p§ forsattsblad

Nicklas Lundin

Se digital signatur pé forsattsblad

Thomas Rundin

Var revisionsberattelse har lamnats

Se digital signatur p§ forsattsblad

Lena Zozulyak
Revisor, BoRevision
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Se digital signatur pé forsattsblad

Charlotte Lindberg

Se digital signatur p§ forsattsblad

Patrik Lofgren

Se digital signatur pé forsattsblad

Veikko Raiha

Se digital signatur p§ forsattsblad

Beatrice Lidman
Fortroendevald revisor
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HSB BRF Palatinen i Nacka
Org nr 769617-6317

Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Palatinen i Nacka

Styrelsen for HSB BRF Palatinen i Nacka far hdrmed avge arsredovisning rakenskapséaret 2021-01-01 -
2021-12-31. Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende ar.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta
bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Sicklabn 151:28 i Nacka Kommun.
Styrelsen har sitt sate i Nacka.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 70 5116
Hyresratter 0 0
Lokaler 0 0
Parkeringar och garageplatser 0 0

Foreningens fastighet &r byggd 2009 med vardedr 2009.

Fastighetens forsdkring

Féreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. I férsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvars-
forsakring.

Samfallighet/gemensamhetsanldggning
Foreningen har del i Forum Nacka Samfdllighet som avser garageverksamhet. Féreningens andel ar 30%.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under 2021.
Styrelsen har beslutat om 1% avgiftssénkning fr.o.m. 1 januari 2022.

Genomfort och planerat underhall

OVK-besiktning har genomforts av bdde fastighetens F-system i port 11, 13A och 13B samt FTX-system i port 15,
17A, 17B och 19.

Det fyrkantiga dagbrunnlocket pd gardens grasmatta dar barn ofta leker har bytts ut till ett runt lock utan vassa
hérn samt justerats i hojdled.

En ny grovtvattmaskin har kopts in till foreningens tvéttstuga d& den gamla behévde omfattande service. Den
gamla maskinen sdldes for 8 000 kr.

En grundlig besiktning har genomforts av tva av foreningens hissar for att utvérdera serviceniva och forvantad
kvarvarande livsléngd, med slutsats att hissarna ar i gott skick och bedéms halla i ytterligare 8-13 &r innan det
kravs ombyggnad och modernisering.
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Pagdende och framtida underhall
Under nasta &r planeras skdrmtaken till balkongerna hégst upp mélas om.

Inom de kommande fem 3ren ligger féljande dtgérder enligt underhdlisplan. Sannolikt kommer flertalet av dessa
punkter att skjutas pa framtiden p.g.a. slitageberoende.

e Byte av slitagedelar tillhérande undercentral och ventilation
e  Byte av mjukfogar mellan betongelement

e  Byte av hisslinor

e Byta av flaktaggregat for port 15, 17B och 19

e Byte av tvattstugans tvattmaskin och torktumlare

e MaIning av vaggar i trapphus, soprum, cykelrum m.m.

e MaiIning av balkongracken

e Stamspolning av hela fastigheten

Underhdllsplan

Underhdlisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens
beslut om reservering till eller ianspréktagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetssyn genomférdes 2021-06-01.

Underhélisplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underhéllet som behévs for att halla
fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhdll framgdr av resultatrékningen.

Ovriga visentliga hindelser

Styrelsen har férhandlat om avtal gallande kabel-TV och traffat nytt avtal om gruppanslutning med Tele2
(tidigare Comhem) pa fyra &r till ca 30% lagre pris per ar.

Styrelsen har genomfort en upphandling om gruppanslutning av bredband och IP-telefoni och traffat avtal med
ny leverantér, Bahnhof, om snabbare internet (1 Gbit/s symmetriskt istallet fér 250 Mbit/s) till ca 30% lagre pris,
med start i mars 2022.

Styrelsen har I&tit genomfora en cykelrensning i foreningens alla cykelrum for att skapa mer plats for foreningens
medlemmar.

Styrelsen har I3tit sétta upp cykelhdllare pd vaggen i foreningens cykelrum for att skapa mer plats for cyklar och
barnvagnar.

Ett av foreningens 1&n om 5 800 000 kr har omférhandlats till en bunden rénta om 0,56% pé tre ar (tidigare
ranta 1,00%). I samband med att I&net lades om gjordes en extraamortering om 500 000 kr.

Installation av gunga eller liknande lekredskap har ej genomforts under 2021, dock har flertalet offerter tagits in
och arendet ar under bearbetning.

Foreningens solcellsanldggning driftsattes 2021-02-23 och har under 2021 producerat 50 054 kWh med en
besparing om ca 78 000 kr &t féreningen for insparad och sald el.

Féreningens medlemmar &tervinner mer sopor vilket ar gladjande. Darfor har styrelsen inférskaffat ett till stort
karl fér plast och ett fér kartonger.

Styrelsen har antagit en ny policy om Huskurage for att stavja vald i ndra relationer och for att visa tydligt
stallningstagande i foreningens fastighet.

I samfalligheten har laddboxar installerats fér att méjliggora laddning av elbilar.

Resultatutveckling och analys
Resultatet fére avskrivningar minskade med 13% frén 1 089 561 kr 2020 till 948 195 kr 2021 (-141 366 kr).

Fastighetsskdtsel, reparationer och lokalvard ckade med 20% frén 489 927 kr 2020 till 586 767 kr 2021 (96 840
kr). Extraordindra kostnader under 2021 var t.ex. felsokning och atgérder av kodl&ssystemet Axema VAKA

(24 156 kr), montering av cykelhdngare i cykelrum (24 245 kr), cykelrensning i cykelrum (8 026 kr) samt byte
av en lagenhetsdorr (15 760 kr).

Féreningens energikostnader ckade med 11% frén 948 985 kr 2020 till 1 063 472 kr 2021 (114 487 kr). Av
detta stod 36% for 6kade elkostnader till féljd av hdjda elpriser, detta trots 15% lagre elkonsumtion 2021
jamfort med 2020. Fjarrvarmekostnader stod for 34% av 6kning till foljd av 19% hdgre konsumtion 2021
jamfort med 2020 (samma energipris). Resterande 30% kom fran dkade vattenkostnader, framfor allt p.g.a.
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hojda vattenpriser fran Nacka Vatten & Avfall (18% hdojning 2021 jamfort med 2020). For 2022 héjdes priset
med ytterligare 10%.

Sophamtning ckade med 21% fran 101 038 kr 2020 till 122 113 kr 2021 (21 075 kr) vilket framfor allt beror pa
hdjda priser for hamtning av matavfall (8 320 kr) samt hojd lagenhetsavgift (7 000 kr).

Rantekostnaderna minskade med 18% fran 333 308 kr 2020 till 272 923 kr 2021 (60 385 kr).

Samfallighetsintékterna okade frén 47 674 kr 2020 till 216 676 kr 2021 (169 002 kr) vilket framst berodde p&
lagre kostnader for planerat underhdll i samfalligheten 2021 jamfort med 2020.

Stamma

Ordinarie foreningsstémma holls 2021-04-28 digitalt via Zoom p.g.a. r&dande pandemi. Vid stdmman deltog 24
deltagare varav 16 var rostberattigade.

Medlemsinformation

Féreningen hade 100 (99) medlemmar vid utgéngen av rakenskapsaret 2021 (2020) varav HSB Stockholm &r en.
Under 2021 (2020) har 3 (8) Gverlatelser skett.

Fortroendevalda under rakenskapsaret
Styrelse
Under rékenskapsaret har styrelsen haft féljande sammansattning:

Perfoden 2021-01-01 - 2021-05-10 Perfoden 2021-05-11 - 2021-09-30

Oscar Norberg Ordférande, Ekonomiansvarig Oscar Norberg Ordférande, Ekonomiansvarig
Nicklas Lundin Vice ordférande Nicklas Lundin Vice ordférande

Eyylp Sirek Sekreterare Thomas Rundin Sekreterare

Ernst Karlsson Ledamot Eyylp Sirek Ledamot

Charlotte Lindberg Ledamot Charlotte Lindberg Ledamot

Perioden 2021-10-01 - 2021-12-31

Oscar Norberg Ordférande, Ekonomiansvarig
Nicklas Lundin Vice ordférande
Eyylp Sirek Sekreterare

Charlotte Lindberg Ledamot

Under rakenskapséret har HSB-ledamoten avgatt varpd den nya HSB-ledamoten kort dérefter var tvungen att
avsdga sig sitt uppdrag. HSB Stockholm har darefter ej kunnat hitta ndgon ersattare och HSB-ledamoten har
darfor varit vakant under andra halvan av dret.

Perfoden 2021-01-01 - 2021-03-03 Perioden 2021-03-04 - 2021-06-06  Perioden 2021-06-07 - 2021-12-31
Bengt Persson Catharina Hillerstrom Vagli Vakant

I tur att avga vid ordinarie féreningsstimma &r Charlotte Lindberg. Oscar Norberg, Nicklas Lundin och Thomas
Rundin har ett dr kvar pé sina mandatperioder. HSB-ledamoten utses av HSB Stockholm.

Styrelsemdten
Styrelsen har under &ret héllit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit féljande. Teckning sker tva i forening.

Perioden 2021-01-01 - 2021-05-10 Oscar Norberg, Nicklas Lundin, Charlotte Lindberg och Ernst Karlsson
Perfoden 2021-05-11 - 2021-12-31 Oscar Norberg, Nicklas Lundin, Charlotte Lindberg och Thomas Rundin
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Revisorer
Beatrice Lidman Féreningsvald ordinarie
Lena Zozulyak Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter i Forum Nacka Samfillighetsforenings styrelse
Perioden 2021-01-01 - 2021-05-10 Perioden 2020-05-11 - 2020-12-31
Oscar Norberg och Ernst Karlsson Oscar Norberg och Thomas Rundin

Representanter i HSBs fullmdktige

Perioden 2021-01-01 - 2021-05-10 Perioden 2021-05-11 - 2021-12-31

Charlotte Lindberg Charlotte Lindberg och Thomas Rundin
Valberedning

Valberedningen har bestétt av foljande:

Perioden 2021-01-01 - 2021-05-10 Perioden 2021-05-11 - 2021-12-31

Jenny Furtenbach och Lamia Siirek Jenny Furtenbach, Lamia Siirek och Ellen Otnes

Sida 4 av 14





HSB BRF Palatinen i Nacka
Org nr 769617-6317

Ekonomi
Flerdrsoversikt

Nedan presenteras viktiga nyckeltal under de senaste &ren med mélet att ge en Gversiktlig bild av féreningens
utveckling Over tiden.

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012
Arsavgift! per kvm 704 704 711 726 733 731 723 718 711 684
Nettoomsattning? per kvm 812 768° 866 837 895 948 867 877 864 832
Sparande? per kvm 217 210 215 273 231 314 182 158 N/A* N/A*
Beldning® per kvm 4411 4566 5028 5100 5364 5435 5493 5480 5609 5667
Rantekanslighet® 6,3% 6,5% 7,1% 7,0% 73% 74% 7,6% 7,7% 7,9% 8,3%
Drift” per kvm 493 463° 539 502 531 582 497 483 522 562
Energikostnader® per kvm 208 186 195 194 190 179 201 181 182 178

(Nyckeltal i tkr om inget annat anges)

1 Genomsnittlig rsavgift fordelat pd kvm-ytan for bostader och lokaler.

2Foreningens totala intakter fordelat p& kvm-ytan for bostader och lokaler.

3 Féreningens totala 6kade likvida medel fordelat pd kvm-ytan for bostader och lokaler (se nedan for rakneexempel).
4 Fore 2014 applicerades andra avskrivningsregler vilket gor detta nyckeltal ej applicerbart.

5 Féreningens totala bankskuld fordelat p& kvm-ytan for bostader och lokaler.

6 Anger hur manga procent foreningen behdver héja drsavgiften med om rantan pd totala bankskulden dkar med en procent
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

7 Genomsnittlig drift berdknas pd driftskostnader exkl. kostnader for planerat underhdll, fordelat pd kvm-ytan for bostader och
lokaler.

8 Foreningens totala kostnader fér uppvarmning, vatten och el férdelat p& kvm-ytan for bostader och lokaler (exklusive intakter
for bostadsratternas egen konsumtion).

° Sankning delvist p.g.a. att samfallighetens kostnader och intékter fr.o.m. 2020 nettoredovisas istallet for att bruttoredovisas.

Overgripande nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning 4155 3972 4428 4537 4577 4848 4436 4489 4418 4255
Resultat fore avskrivningar 958 1090 880 1398 1124 1033 791 807 382 147
Resultat efter finansiella poster -566 -409 -619 -100 -375 -466 -708 -692 142 -85
Underhallsfond 2219 2046 1820 1633 1298 1020 796 596 361 126
Soliditet 88% 87% 86% 86% 86% 86% 86% 86% 86% 86%

(Nyckeltal i tkr om inget annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhadll och investeringar. Sparandet visar hur
mycket likvida medel féreningen fatt Gver i den I6pande driften under rékenskapséret. Darfor tas avskrivningar
(som inte pdverkar likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Foreningens sparande

Rorelseintakter 4 154 591

Rorelsekostnader - 4 448 255 Hogt eller 1gt sparande?

Finansiella poster = 272 816 Hog >251 kr/kvm

Arets resultat -566 480 Normal 171-250 kr/kvm
L3g till mattlig ~ 101-170 kr/kvm

Planerat underhéll + 161 795 Lag <100 kr/kvm

Avskrivningar + 1514 675

Arets sparande 1 109 990 Nyckeltal framtagna av HSB

Arets sparande per kvm 217
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Kassaflodesanalys

Nedan presenteras forandring av likvida medel under 2021 jamfort med foregdende ar.

2021 2020
Likvida medel vid drets borjan 1 659 705 3 804 803
Inbetalningar
Rorelseintakter 4 154 591 3971 841
Finansiella intakter 107 182
Minskning av kortfristiga skulder 0 425 454
Summa 4 154 698 4 397 477
Utbetalningar
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 2 933 580 2 549 154
Finansiella kostnader 272 923 333 308
Aktiverade kostnader 111 864 1242 162
Okning av kortfristiga fordringar 151723 0
Minskning av langfristiga skulder 796 704 2 364 704
Minskning av kortfristiga skulder 230 427 53 246
Summa 4 497 220 6 542 574
Likvida medel vid drets slut 1317 183 1 659 706
Arets forandring av likvida medel -342 522 -2 145 097

Forandringar i eget kapital

Nedan presenteras férandringar i eget kapital jamfort med féregdende 3rs balansrakning. Under 2021 har
medlemsinsatserna varit oférandrade (172 168 000) och inga upplatelseavgifter har begarts ut (0).

Inbetalda insatser Underhdlisfond Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid 2021 &rs ingdng 172 168 000 2 046 069 -4 823 490 -408 880 168 981 699
Disposition av féregdende &rs resultat -408 880 408 880 0
Avséttning till yttre underh@lisfond 335000 -335 000 0
Iansprdktagande av underhalisfond 2021 -161 795 161 795 0
2021 &rs resultat -566 480 -566 480
Belopp vid 2021 &rs slut 172 168 000 2219 274 -5 405 575 -566 480 168 509 310

Disposition av drets resultat

Styrelsens disposition
Balanserat resultat vid &rsstémma -5 405 575

Arets resultat -566 480
Summa till stammans forfogande -5 972 055
Balanseras i ny rakning -5 972 055

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2021-01-01 2020-01-01
Resultatrikning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 4 154 591 3971841
Summa rorelseintakter 4 154 591 3971 841
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 3 2684748 -2366 797
Ovriga externa kostnader Not 4 -51 164 -33 393
Personalkostnader Not 5 -197 668 -148 964
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 514 675 -1 498 441
Summa rorelsekostnader -4 448 255 -4 047 595
Rorelseresultat -293 664 -75 754
Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 107 182
Rantekostnader och liknande resultatposter -272 923 -333 308
Summa finansiella poster -272 816 -333 126
Resultat efter finansiella poster -566 480 -408 880
Resultat fore skatt -566 480 -408 880
Arets resultat -566 480 -408 880
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Balansridkning 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 6 190 070 799 191 554 860
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 81 250 0
Summa materiella anlaggningstillgdngar 190 152 049 191 554 860
Finansiella anldggningstillgdngar

Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav 500 500
Summa finansiella anldggningstillgdngar 500 500
Summa anldggningstillgdngar 190 152 549 191 555 360
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 666 451
Ovriga fordringar 6 258 8 802
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 7 317 132 164 080
Summa kortfristiga fordringar 325 056 173 333
Kassa och bank

Kassa och bank 1317 183 1659 706
Summa kassa och bank 1317 183 1 659 706
Summa omséttningstillgdngar 1642 239 1833 039
SUMMA TILLGANGAR 191 794 788 193 388 399
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Balansridkning 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 172 168 000 172 168 000
Fond for yttre underhdll 2219 274 2 046 069
Summa bundet eget kapital 174 387 274 174 214 069
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 405 575 -4 823 490
Arets resultat -566 480 -408 880
Summa fritt eget kapital -5 972 055 -5 232 370
Summa eget kapital 168 415 219 168 981 699
Ldngfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8, 9 16 625 248 17 192 554
Summa ldngfristiga skulder 16 625 248 17 192 554
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 8, 9 5935 306 6 164 704
Leverantorsskulder 238 360 492 765
Skatteskulder 50 205 29 201
Ovriga skulder 0 46 320
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 10 530 450 481 156
Summa kortfristiga skulder 6 754 321 7 214 146
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 191 794 788 193 388 399
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper Allmanna upplysningar

Rrsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan. Fordringar har
upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen foér K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i
enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger
fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,87 % av anskaffningsvardet &rligen och total
livslangd har beddmts till 120 &r frén fardigstéllandetiden.

Fond for yttre underhall

Reservering av framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av
féreningens underhélisplan. Avsattning och ianspraktagande frdn underhélisplanen beslutas av styrelsen.
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostéder som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsaret 1 459 kronor per
lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, till

exempel avkastning pé en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott till 1 739 345 kr.
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Not 2 Nettoomsaittning 2021 2020
Arsavgifter bostader 3 600 648 3600 648
Arsavgifter el 267 906 252 600
Hyror 5709 3250
Samfallighetsintakter 216 676 47 674
Ovriga intékter 63 652 67 669
4 154 591 3971 841

Not 3 Driftkostnader 2021 2020
Fastighetsskotsel och lokalvérd 511938 360 979
Reparationer 74 829 128 948
El 374 055 317 590
Uppvarmning 637 106 597 999
Vatten 320 217 285 996
Soph@mtning 122 113 101 038
Fastighetsforsakring 82 664 76 541
Kabel-TV och bredband 141 511 142 294
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 113 112 97 903
Besiktningar 4 825 0
Forvaltningsarvoden 100 074 97 693
Ovriga arvoden 0 17 062
Ovriga driftkostnader 18 732 17 447
Serviceavtal 21776 18 788
Planerat underhall 161 795 36 518
Samfallighetsavgifter 0 70 000
2 684 747 2 366 796

Not 4 Ovriga externa kostnader 2021 2020
Forbrukningsinventarier 2 086 3600
Administrationskostnader 16 378 9 850
Extern revisor 17 000 1625
Medlemsavgifter 15700 18 319
51 164 33394

Not 5 Personalkostnader 2021 2020
Arvode styrelse 142 800 104 311
Revisionsarvode 4000 4000
Ovriga arvoden 6 000 6 000
Sociala avgifter 44 868 34 653
197 668 148 964
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Not 6 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 203 182 412 201 940 250
Inkdp 30 615 1242 162
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 203 213 027 203 182412
Ingdende avskrivningar -11 627 552  -10 129 111
Arets avskrivningar -1 514 675 -1 498 441
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13 142 227 -11 627 552
Utgdende redovisat varde* 190 070 800 191 554 860
Taxeringsvarden byggnader 78 000 000 78 000 000
Taxeringsvarden mark 38 000 000 38 000 000
116 000 000 116 000 000
Parkeringshus/garage: Taxeringsvarde byggnader 7 200 000 7 200 000
Taxeringsvarde mark 3200 000 3200 000
10 400 000 10 400 000

* I det redovisade vardet igdr markvérde med 30 119 000

Foreningen dger 30 % av parkeringshuset.

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 2021-12-31 2020-12-31
Forutbetalda kostnader 119 706 122 956
Upplupna intakter samfdllighet 197 426 41 124
317 132 164 080

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgé&r fordelning av l8ngfristiga 1an.

L&ngivare Rantesats % Rantedndringsdag  Belopp 2021-12-31 Belopp 2020-12-31
Stadshypotek 2,78 2025-12-01 5093 952 5390 656
Stadshypotek 0,56 2024-09-01 5 300 000 5 800 000
Stadshypotek 0,48 2024-12-01 6 528 000 6 528 000
Stadshypotek 0,83 2022-03-01 5638 602 5638 602

22 560 554 23 357 258

Berdknad amortering de narmaste 5 dren &r 297 tkr &rligen.

Om 5 3r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 077 tkr.

I balansrékningen redovisas 1&n som forfaller under nastkommande rékenskapsdr som kortfristig skuld.

I noten sd redovisas planerad amortering som kortfristig skuld.

Not 9 Stéllda sidkerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 29 721 000 29 721 000
29 721 000 29721 000
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rantekostnader 18 711 21723
Forutbetalda hyror och avgifter 252 676 341 598
Ovriga upplupna kostnader 164 973 117 835
Upplupet styrelsearvode 73 986 0
Upplupna sociala avgifter 20 105 0

530 451 481 156

Not 11 Inventarier, verktyg och installationer 2021-12-31 2020-12-31
Inkdp 81 250 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 81 250 0
Utgdende redovisat varde 81 250 0
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For styrelsen

Nacka

Se digital signatur pé forsattsblad

Oscar Norberg

Se digital signatur p§ forsattsblad

Nicklas Lundin

Se digital signatur pé forsattsblad

Thomas Rundin

Var revisionsberattelse har lamnats

Se digital signatur p§ forsattsblad

Lena Zozulyak
Revisor, BoRevision
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Se digital signatur pé forsattsblad

Charlotte Lindberg

Se digital signatur p§ forsattsblad

Patrik Lofgren

Se digital signatur pé forsattsblad

Veikko Raiha

Se digital signatur p§ forsattsblad

Beatrice Lidman
Fortroendevald revisor
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