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Anpassning av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat Normalstadgar 2023 for HSE Bostadsrattsfarening i féljande bestdmmelser:

g 12 tilldgg av drijsmalsranta och paminnelseavgift

§ 14 och 16 justerats for att majliggdra digitala stammor

§ 17.24 andring av ombud till distriktsrepresentant

§11,17, 27, 28 and 29 anpassas for sparande och investeringsbehov utan yttre fond.

& 31 hemférsakring kravs samt ansvarsfordelning for kiksflakt, kolfilterflakt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt Andras

§ 32, 37 vattenburen golvwirme och vattenburen handdukstork, samt installation eller dndring av eldstad eller rékkanal borttaget
da det inte finns.
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsratisforeningens foretagsnamn och site

Bostadsriittsforeningens foretagsnamn iir HSB Bostadsriinsforening Palatinen 1 Nacka. Styrelsen har sitt
siite 1 Nacka.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsriitisfireningen har ti1] findamal att Iriimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fireningens hus upplita bostadsligenheter {ir permanent boende och lokaler it medlemmarna (Gr
nyttjande utan tidshegrinsning,

WVidare har hostadsriitts{dreningen till findamil att friimja studie- och fritidsverksamhet inom
hostadsrittsireningen samt (or alt stirka gemenskapen och tllgodose gemensamma intressen och behov,
rimja serviceverksamhet och Lillgdnglighet med anknyining Gl boendet.

Bostadsriitislireningen ska i all verksamhel viima om miljiin genom atl verka [ir en langsiklig hillhar
utveckling.

Bostadsriiil dr den riitl 1 bostadsrilsfGreningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen, Medlem

somm har bostadsrilt kallas bostadsriitishavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrittsfireningen ska vara medlem i en [1SB-forening, i det filjande kallad 1ISB. HSB ska vara
medlem 1 bostadseittsforeningen.

Bostadsrattsloreningens verksamhel ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrittsforeningen bir genom ett sirskilt tecknat avtal vppdra at IISE att bitriida
bostadsritsfireningen i forvaliningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ell avial om dverlilelse av hostadsriill genom kip ska uppriiltas skrifiligen och skrivas under av siiljaren
och kitparen. Kipehandlingen ska innehédlla uppgilier om den ligenhel som dverldlelsen avser och om ell
pris. Molsvarande giiller vid byle och giva.

Om dverlitelscavialet inte upplyller formkraven dr dverldlelsen ogillig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride i bostadsrittsfireningen kan beviljas den som fir medlem i HSB, med HSB avses den HSB-
farening som bostadsrirsforeningen dr medlem i, och

I.  kommer atl erhilla bostadsriill genom upplitelse i bostadsriitslireningens hus, eller

2. overtar hostadsritt i bostadsriinsfareningens hus.
Om en bostadsritt har dvergirt till bostadsriittshavarens make tar maken nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen endast om maken inte ir medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadseiitt till bostadsligenhet dvergatt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriittishavaren,

Den som en bostadsriitt dvergatt till fir inte nekas intriide 1 bostadsrittsforeningen, om de villkor fér
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf fir uppfyllda och bostadsriittsforeningen skiiligen bir godta
forviirvaren som bostadsréttshavare. Om det kan antas att férviirvaren inte avser att bosiitta sig permanent i
bostadsligenheten har bostadsriittsforeningen i enlighet med bostadsrittfireningens findamal riitt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.
Juridisk person som forviirval bostadsriitt Gl en bostadslidgenhet som inte iir avsedd for fritidsindamal far
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nekas medlemskap. Kommun eller region som férviirvat bostadsriitt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i bostadsriitisforeningen miste ha samtycke av
hostadsriittsfireningens styrelse fir att genom dverlitelse forviirva bostadsriitt till en bostadsligenhet som
inte &r avsedd fior fritidsindamal. Samtycke behiivs inte vid exekutiv firsilining eller tvingsfirsiljning om
den juridiska personen hade pantriitt | bostaden eller vid férviiry som girs av en kommun eller en region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som forvirvar andel 1 bostadseiitt till bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efter
forviirvet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende niirstiende
personer.

§ 7 Familjeratisliga forvarv

Om en bostadsrit dvergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskilte eller liknande firviiry och
lGrviirvaren inte antagits Gl medlem, far bostadsriitsfdreningen uppmana [Grviirvaren atl inom sex
méinader |Tin uppmaningen visa all nagon, som inte far nekas medlemskap i bostadsriittsfireningen har
lorviirval bostadsriitlen och sitkt medlemskap, Om uppmaningen inte fiiljs, Fir bostadsrillen tvingslrsiljas
enligl bostadsritislagen [Gr firvirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsratten

Nir en bostadsran dvergdrt till ny innehavare, fir denne utéva bostadseiitten endast om han eller hon dr
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsritsforeningen.

Eu diidsho clier en avliden bostadsritishavare far ulitva bostadsriitten trots all disdsboet inte dr medlem
bostadsriitisfireningen. Tre ar eller didslallet Far bostadsritsioreningen uppmana diddsboel all inom sex
minader tin uppmaningen visa all bostadsréiilen har ingdil i hodelning eller arvskille eller all ndgon, som
inte [ir nekas medlemskap i bostadsriitsGreningen, har [Grviirval bostadsréilen och skl medlemskap. Om
uppmaningen inte [61js, Er bostadsriillen vingsiGrsiljas [Or diddsboets rikning enligl hostadsriillslagen.

En juridisk person som har pantriill i bostadsriillen och [Grviirvel skell genom Wangslirsiljning eller vid
cxckutiv [Grsiljning, kan tre ar cller [Grviirvel uppmanas all inom sex ménader visa ail ndgon, som inle (Gr
nckas medlemskap 1 bostadsratsioreningen, har Grviirval bostadstéiten och skl medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avegdrs av styrelsen,

Styrelsen dr skyldig att avedra fragan om medlemskap inom en ménad frin det ar skriftlie och
fullstiindig anstkan om medlemskap tagits emot av bostadsritsforeningen,

Far att priva frigan om medlemskap kan bostadsriittsforeningen komma att begéira keeditupplysning
avseende sikanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En dverlitelse dr ogiliig om den som bostadsriitien dvergadt Gl nekas medlemskap i
bostadsritisforeningen,
Enligt bostadsriilislagen géller siirskilda regler vid exckutiv (orsiljning och tvingslirsiljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan bostadsriittsligenheterna i firhillande till ligenheternas andelstal.

Arsavgiften ska ticka bostadsrittsfireningens lopande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska ocksd medge
att pa ett hallbart sitt finansiera bostadsriitisforeningens framiida ekonomiska dlaganden med beaktande av
identifierat behov for investeringar och underhill samt vald finansiering for detta. Om inre fond finns ingér
diven fondering for inre underhall.

Andelstal och insats Or ligenhet beslutas av styrelsen. Beslut om éindring av andelstal som medfér dndring
av det inbordes forhillandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
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tvil tredjedelar av de réstande pd foreningsstiimman gitt med pd beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges i
bostadsrittslagen,

Styrelsen beslutar om drsavgiftens storlek. Arsaveiften betalas manadsvis senast sista vardagen fire varje
kalenderminads birjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte drsavgiften betalas i rite tid utgér
dridjsmalsriinta enligt riintelagen pé den obetalda avgiften frin firfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgifl enligt lag om ersiittning fir inkassokostnader m.m,

I drsavgiflen ingdende ersitining fir viirme, kall- och varmvatien, elektricitet eller renhéllning kan
beriiknas efter forbrukning, Fir informationsverfiiring kan ersitining bestimmas till lika belopp per
ligenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgifi, dverlatelseavegift och pantsittningsavgilt kan tas ut efler beslul av styrelsen.

Bostadsriitisfireningen Far ta ut éiverlilelseavaill av bostadsriillshavaren med hijgst 3,5 procent av
prishasheloppet.

Bostadsriitisfireningen Fir ta ul pantsitiningsaveill av bostadsriitlshavaren med hisgst 1,3 procent av
prishasheloppel.

Prishasbeloppel hestims enligt sociallirsiikringshalken och laststills e dverlitelscaveill vid ansiikan
om medlemskap och i pantsdtiningsavgill vid underritielse om pantsitining.

Avgill [6r andrahandsupplitelse kan las ut efler heslut av styrelsen. Bostadsrilisfiireningen [ir ta ul
aveill [6r andrahandsupplélelse av bostadsriitishavaren med hisgst 10 procent av prishasheloppet per ar,
Om en ldgenhet upplits under en del av ell dr, heriiknas den hivgsia Ulldina aveilien elier del antal
kalendermiénader som ligenhelen dr uppliten. Upplitelse under del av en kalenderménad riiknas som en
hel kalenderminad.

BostadsriilislBreningen Far i dvrigl inle La ul sdrskilda avgilier [or dlglirder som bosladsriillslreningen
ska vidla med anledning av lag eller fGrlalining.

Om availlerna i denna paragral inte belalas i il tid ulgfr drijjsmélsriinla enligl rintelagen pa den
obetalda avgilien frin [Briallodagen G11 dess (ull belalning sker sami pdminnelscaveill och inkassoavaill
enlipt lag om ersiittning for inkassokostnader m.m.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriitisltreningens  rilkenskapsar omiatlar lden | januari - 31 december. Senast sex veckor [re
ordinaric [Greningsstimma ska styrelsen Gl revisorerna limna  drsredovisning. Denna bestar av
lirvaltningsberiillelse, resultatriikning, balansrikning, kassallédesanalys och noter.

ﬁurﬁmd:wisningh‘hand]ingar, revisionsherdillelsen och styrelsens [irklaring dver gjorda anmiirkningar i
revisionsberiilelsen sk hillas tllgingliza [Gir medlemmama minst va veckor [Gre den [Greningsstiimma pé
vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Fireningsstiimman ir bostadsritislireningens hivgsia beslutande organ.

Ordinarie foreningsstimma ska héllas inom sex ménader efter utgangen av varje rikenskapsar.

Extra fireningsstimma ska hillas ndr styrelsen finner skil till det. Extra foreningsstimma ska ocksi
hallas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga ristberiittigade,
Begiiran ska ange vilket dirende som ska behandlas.

Foreningsstiimman ska hallas pa den ort diir styrelsen har sirt siéite. Styrelsen kan dock besluta om att
stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis.

Foreningsstiimman far besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att niirvara eller pa annat st félja
forhandlingarna vid foreningsstiimman. Ett sadant beslut fir giltigt endast om det bitriids av samtliga
ristheriittigade som fir ndirvarande vid féreningsstimman.

Styrelseledamot, revisor, representant for HSB, ombud, bitrdden och andra stimmofunktiondirer har
alltid ritt att ndrvara vid foreningsstimman.
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§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie fireningsstiimma, ska skriftligen anmiila drendet
till styrelsen fisre mars minads utging,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelsen ska innehdlla uppgifier om tid och plats for foreningsstimman. Om foreningsstimman ska
hallas helt digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna ska ga tllviiga for att delta och
for att rista.

Kallelse nll foreningsstimma ska innehilla uppgift om de drenden som ska férekomma pi
foreningsstimman,

Kallelse nll ordinarie och extra foreningsstamma fir utfirdas tidigast sex veckor fore féreningsstimman
och ska utfirdas senast tvil veckor fore foreningsstimman. Kallelsetiden géiller dven om en exira
fareningsstimma ska behandla friga om stadgedndring,

Kallelse anslis pa limplig plats inom bostadscitisforeningens fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall sindas till varje medlem vars adress ir kiind for bostadsritsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstdmma
Vid ordinaric fHreningsstimmea ska fGrekomma:

foreningsstimmans dppnande
val av stimmoordfdrande
anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
eodkinnande av rostlingd
ITéga om nirvarorill vid [Hreningssiimman
eodkinnande av dagordning
val av tvi justerare
val av minst tvi rostriknare
ITéga om kallelse skelt i behirig ordning
. genomging av siyrelsens drsredovisning inklusive styrelsens rapporl om invesierings- och
underhillshehov
. Zenomgang av revisorernas berittelse
. beslot om faststillande av resultatrikning och balansrikning
13. besluti anledning av bostadsriittsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen
4. beslul om ansvarsirihel (e styrelsens ledamdtler
15, beslut om arvoden och principer (O andra ckonomiska ersiliningar [Gr styrelsens ledamiter,
revisorer, valberedning och de andra [Griroendevalda som valls av [dreningssidmman
16, beslut om antal styrelseledamiiter och suppleanter
17. val av styrelsens ordlirande
18, val av dvriga styrelseledamiiler och suppleanter
19. presentation av [ISB-ledamot
20. beslut om antal revisorer och suppleant
21. val av revisorfer och suppleant
22. beslut om antal ledamdter i valberedningen
23, val av valberedning, en ledamot utses rill valberedningens ordférande
24. val av distriktsrepresentant och ersittare till distrikisstimmor samt dvriga representanter i HSB
25, av styrelsen till foreningsstimman hiinskjutna frigor och av medlemmar anmilda firenden
(motioner) som angivits i kallelsen
26. foreningsstimmans avslutande,

R LA R L B
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Extra féreningsstamma

Pi extra foreningsstimma sku kallelsen, utiver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas.
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§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pi fireningsstimma har varje medlem en rist. Innehar flera medlemmar bostadsriitt gemensamt har de
tillsammans en rist, Innehar en medlem flera bostadsriitter i bostadsrittsfireningen har medlemmen en rist.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller drsavgift har inte rostriit.

En medlems rin vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillfaretriidare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller higst ett ir frin
utfirdandet. Medlem far foretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara foretriida en medlem.

Medlem fir medfira ett valfrit bitriide.

§ 19 Rostning

Foreningsstiimmans heslut utgiirs av den mening som har fatl mer dn hiilften av de avgivna rissterna eller
vid lika ridstetal den mening som stimmoordfranden bitrider,

Vid personval anses den vald som har fai de Mesta rissterna, Vid lika ristetal avgirs valet genom
lotning om inle annat beslutas av freningsstdmman innan valel [Grriitlas,

Fiir vissa heslut kriivs sdrskild majoritet enligt bestimmelser i lag.

Om nigon vid sluten omridstning inte avid@mnar ristsedel eller avliimnar risstsedel ulan ristningsuppgifi
(i kallad blank sedel) ska personen ifriga inte anses ha ristal,

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordfdranden vid foreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

I fraga om protokollets innehill giller atr;
1. réstlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. ldreningsstiimmans beslul ska liras in 1 protokollel, samt
3. om ristning har sketl ska resuliatel anges 1 protokollel

Protokollel ska undertecknas av protokollfiraren. Protokollet ska justeras av stimmoordGranden, om
denne inte har (Gl protokollel, och av valda justerarc.

Senasl re veckor eller reningsstiimman ska del justerade protokollet hillas llgingligl hos
bostadsralslireningen B medlemmarma.

Protokoll ska [Grvaras belry ggande.

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ligst tre och hégst elva styrelseledamdter med higst fyra suppleanter. Av dessa utses
en styrelseledamot och higst en suppleant for denne av styrelsen for IISB.
Fareningsstimman viljer styrelsens ordforande och dvriga styrelseledamoter och suppleanter.
Mandattiden dr hogst tva ar, Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viiljs av
foreningsstimman ska mandattiden for hilften, eller vid ndda tal ndrmast hégre antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv med undantag av styrelsens ordfdrande som viiljs av féreningsstimman.
Om styrelsens ordfdrande limnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig viilja

styrelseordfdrande for tiden till nésta foreningsstimma.

Styrelsen utser inom sig sekreterare. Styrelsen utser ocksa ansvarig fir introduktion och utbildning av

medlemmar inom hostadsrittsfireningen. Bostadsriinsfdreningens firma tecknas av styrelsen. Styrelsen

kan utse higst fyra personer, varav minst tva styrelseledamater, att tva tillsammans teckna

bostadsrattsfireningens firma,

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr beslutsfir néir fler dn hiilften av hela antalet styrelseledamiter dr nirvarande.
Som styrelsens beslut giller den mening de flesta ristande forenar sig om. Vid lika rostetal giller den
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mening som styrelsens ordforande bitrdder. Nir minsta antal styrelseledamdter for beslutsforhet dr
nirvarande kriivs enhiillighet for giltigt beslut,
En styrelseledamot som fr jiivig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Wid styrelsens sammantriiden ska det firas protokoll, Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfirare. Protokollet ska justeras av ordféranden for sammantriidet, om denne inte har @t
protokollet, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utselt.

Styrelseledamot har ritt att 3 avvikande mening antecknad till protokollet,

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen fGrfogar dver
mijligheten att lita annan ta del av styrelsens protokoll,

Protokoll ska foras i nommerfiljd och forvaras pi et betrygeande st

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tvii och higst tre, samt hégst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Rikstorbund, dvriga viiljs av foreningsstimman. Mandattiden dr et dr.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen ir avslutad och revisionsberittelsen limnad senast
tre veckor fire foreningsstimman. Styrelsen ska lamna skeifilie forklaring nill ordinarie féreningsstimma

dver gjorda anmiirkningar i revisionsberiittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma viiljs valberedning.

Mandarttiden iir ett dr. Valberedningen ska besta av ligst tvi ledaméter. En ledamot utses av
foreningsstimman till ordférande 1 valberedningen.

WValberedningen bereder och foreslir personer till de fortroendeuppdrag som foreningsstimman ska
Lillsdilla.

Walberedningen ska Lill ldreningssiimman limna [Grslag pa arvode och [Bresld principer [or andra
ckonomiska ersilningar (Gr syrelsens ledamiiler och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL

§ 27 Fonder

Sparande

Bostadsriilisltreningen ska redovisa sill sparande i drsredovisningen och vid [Hreningsstiimman.

Inre fond

Bostadsrittsforeningen kan ha fond for inre underhall av bostadsriittsliigenheter. Overforing till fond fir

inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsritishavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden som
tillhir bostadsriittsligenheten.

Bostadsritisligenhetens andel av fonden bestims utifran forhallandet mellan andelstalet fér ligenheten
och samtliga andelstal for bostadsriittsligenheter i bostadsrittsforeningen, med avdrag fir gjorda urtag.

§ 28 Investerings- och underhallsplan

Styrelsen ska

l. uppriitta en investerings- och underhallsplan for genomiirande av dlerinvestering och underhdll
av bostadsriittstireningens fastighel omfattande minst 50 ir och innchallande alla
bygenadskomponenter som bostadsriittsfireningen ansvarar {or,

2. arligen budgetera for art sikerstilla att tillriickliga medel finns fér underhall av
bostadsrittsfireningens fastighet,

3. setill att bostadsrittsforeningens egendom besiktigas i ldmplig omfatining och i enlighet med
bostadsritisfireningens investerings- och underhillsplan,

4. regelbundet uppdatera investerings- och underhillsplanen, samt
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5. ange i drsredovisningen datum for senaste uppdatering av investerings- och underhillsplanen samt
cenomsnittligt investeringshehov per kvadratmeter.

§ 29 Vinst eller forlust

Dien vinst eller frlust som kan uppsta pa bostadsrittsfireningens verksamhet ska balanseras i ny riikning,

Om verksamhetens resultat innebir en forlust ska hostadsriittsféreningen ocksé limna en upplysning om
vad forlusten innebir for bostadsrittsfireningens mijlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
atazanden inklusive investerings- och underhillshehov,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriitishavare har réitt att (4 utdrag ur ligenhetsfireckningen betriiffande sin bostadsrii. Uldraget ska
ange:

ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,

dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund for
upplatelsen,

bostadsrittshavarens namn,

insatsen fir bostadsritten.,

vad som finns antecknat rérande pantsitning av bostadsriitten, samt

datum 1 ullErdandel.

bk

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsriitishavaren ska pa egen bekosinad hialla Higenhelen i goll skick. Det innchir all
bostadsriitishavaren ansvarar [Gr all siviil underhialla som reparera ldgenhelen och all bekosta dlgiirdemna.
Dietia géller fven mark, (Gmid, garage eller andra ligenhelskomplement som ingér i
bostadsriitisupplélelsen.

Bostadsriilishavaren ska teckna [orsiikring som omlattar bostadsriilishavarens underhdlls- och
reparalionsansvar som [Gljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsritlsGreningen lecknal en molsvarande
lirsiikring 61 [Hrméan [6r bosladsriilishavaren svarar bostadsriilishavaren i [Grekommande (all e sjilvrisk
och kostnaden [Br dldersavdrag,

Bostadsrattshavaren dr skyldig all [61ja de anvisningar som bostadsritsiGreningen lamnar. Fir vissa
dlgiirder 1 ldgenheten kritvs styrelsens Gllstind enligt § 37. De dlgiirder bostadsriitishavaren vidtar i
ligenheten ska alltid wildras Fackmissigl.

Till IAgenheten hér bland annat:

1. Yiskikt pd mammens viggar, zolv och tak jimte den underliggande behandling som keiivs for att
anbringa yiskiktet pa ett fackmiissigt sitt. Bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande
skikt i badrum och vatrum,

2. leke bifrande innerviggar.

Inredning i ligenheten och dvriga utrvmmen tillhdrande ligenheten, exempelvis: sanitetsporslin,

koksinredning, vitvaror sisom kyl/frys och tviinmaskin. Bostadsrittshavaren svarar ocksa for

vattenledningar, avstiingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning till denna
inredning.

Ligenhetens innerdéirrar med tillhéirande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av yilerdiirr samt beslag, handtag, singjim, titningslister, brevinkast, s och nycklar.

Glas i [onster och dirrar samt sprijs pa lonster och isolerglaskassetl

Till fonster och fonsterdérr hirande beslag, handiag, gingjim, titningslister samt malning.

Bostadsriittsforeningen ansvarar dock fir malning av utilvin synliga delar av [onster/fénsterdirr.

8. Ledningar fiir avlopp, gas, valten och anordningar for informationséverféring till de delar de ér
synliga 1 ligenheten och betjinar endast den akiuella ligenheten.

9 Armaturer for vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pd vattenledning.

10. Klimringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis,

I1. Eldstider och braskaminer.

Ladt
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12, Kokstlikt, kolfilterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ir en del av
husets ventilationssystem, Vid all slags installation av anordning som kan péverka ventilationen
kriivs alltid styrelsens tillstand, Bostadsriittshavaren ansvarar fiir rengéiring och byle av filter,

I3, Sikringsskip, samtliga elledningar i ligenheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

I14. Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.,

5. Milning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,

6. Brandvarnare,

Om ligenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsriittshavaren fir renhallning och
sniskottning. For balkong/altan svarar bostadsriittshavaren fir mélning/ythehandling av insida av
balkongfrontfaltanfront och av golv, Milning utfiirs enligt bostadsriittsforeningens instruktioner. Om
ligenheten iir utrustad med takterrass ska bostadsrittishavaren se till att avrinning for dagvatten inte
hindras.

Bostadsriittshavaren dr skyldig atl utan drisjsmal il bostadsriitisfireningen anméila fel och brister i sadan
ligenhetsutrustning som bostadsriittsiGreningen svarar for enligt stadgar eller enligt lag,

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for att huset och bostadsriittsforeningens fasta egendom, med undantag for
bostadsrittshavarens ansvar enligt § 31, dr vil underhallet och halls 1 gotr skick.
Bostadsriitisfireningen svarar vidare [6r underhill och reparationer av (6ljande:

. lLedningar for avlopp, virme, gas, elekircitet och vatten, om bostadsrittsfreningen har [Grsetl
ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler dn en ligenhet (si kallade stamledningar).

2. Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadsritsforeningen farsett ligenheten med och som finns 1 golv, tak, ligenhetsavskiljande-
eller hiirande vige.

3. Varenburna radiatorer och virmeledningar i ligenheten som bostadseitstoreningen forsett
ligenheten med. Bostadsrittshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och
virmeledningar,

4. Rakgingar (e rokgangar | kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samt fven for spiskapa/kdkstlikt som vtgdr del
av husets ventilation.

Ylerdiim
6. Breviada och postbox.

Ln

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

[ér reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrdmmancde
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i begriinsad omfartning i enlighet med bostadsriittslagen.
Detta galler dven i tillimpliga delar om det finns ohyra 1 ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhallsatgard

Bostadsriitisltreningen Far ullira reparation samt byla inredning och ulrusining som bostadsritishavaren
enligl § 31 ska svara (6r. Eit sadant beslut ska [allas av [Greningsstiimma och Fir endast avse dlggird som
liiretas 1 saumband med omlattande underhéll eller ombyggnad av bostadseiilisléreningens hus och som
berir bostadsritishavarens ligenhel.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om ett beslut som fattats pi foreningsstimma innebir att en ligenhet som upplatits med hostadsriitt
kommer att férindras eller i sin helhet behdva tas i ansprik av bostadsriittsforeningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad ska bostadsriittshavaren ha gétt med pa beslutet. Om bostadsriittshavaren inte ger sitt
samtycke till fordndringen, blir beslutet finda giltigt om minst tvi tredjedelar av de rstande har géatt med
pa det och beslutet dessutom har godkints av hyresniimnden.

§ 36 Avhjélpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en atgdird i strid med
§ 37, sa att nagon annans sikerhet fiventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nigon annans
egendom och bostadsritishavaren inte efter uppmaning avhjilper bristen si snart som mojligt, far
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bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pd bostadsriittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriittshavaren fir inte utan styrelsens tillstind utfora en dtgérd i ligenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar fir avlopp, virme, gas eller vatten,

installation eller dndring av anordning for ventilation,

piaverkan pd brandskyddet, eller

nigon annan visentlig forfindring av ligenheten.

W ol b =

Fiir en ldgenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljiomissiga eller konstnirliga viirden kriivs
alltid tillstand Gr en atglird som innebir att ett sadant viirde paverkas,

Styrelsen far vigra att ge tillstind till en drgéicd endast om den r till pataglig skada eller oligenhet for
bostadsritsforeningen. B rillstind fir forenas med villkor. Om bostadsritishavaren dr missnéjd med
styrelsens beslut far hostadsriitishavaren begiira alt hyresniimnden privvar frigan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvindning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte uesitts for
stirningar som i sidan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars forsdmra deras bostadsmiljo att de
inte skiiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska fiven 1 dvrigt vid sin anvindning av ligenheten iaktta allt
som fordras fir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset.

Bostadsrittishavaren ska halla noggrann tillsyn dver art dessa aligeanden fullgdes ocksi av de som hor rll
bostadsrattshavarens hushall, de som besiker bostadsrittshavaren som gist, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymt eller ndgon som pa uppdrag av bostadsréttshavaren urfdr arbete 1
ligenheten.

Bostadsritsforeningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 dverensstiimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska félja bostadsritsfireningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar 1 boendet ska bostadseiinsforeningen ge bostadsrittshavaren tillsigelse
art se rill ar stdrningarna omedelbart vpphie. Det giiller inte om bostadsrittshavaren siigs upp med
anledning av att stéroningarna ir sérskilt allvarliza med hiinsyn till deras art eller omfattining.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning art misstinka ate ett foremal fir behiiftat med ohyra fir
derta inte tas in i ligenheten.

§ 39 Tillirade till lagenheten

Fiiretriidare [ bostadsriits[Hreningen har riill sil (3 komma in i genheten néir del behiivs [ir llsyn
eller e atl utlira arbete som bostadsriillsBreningen svarar 16 eller Bor all avhjilpa brist nér
bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick.

Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsritten eller niir bostadseiitten ska rvangsfarsiljas dr
bostadsrittshavaren skyldig atr Lita ligenheten visas pa limplig tid. Bostadsrittsforeningen ska se tll at
bostadsrittshavaren inte drabbas av stirre oliigenhet fin nodviindigt.

Bostadsrittsfireningen har rir att komma in i ldgenheten och uiféra nidviindiga atgéirder for att vtrota
ohyra i huset eller pi marken.

Om bostadsrattshavaren inte lAmnar tilltrdde nédr bostadsréttsforeningen har i till det kan
bostadsrittsfireningen ansdka om sérskild handriickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsriitishavare fir upplita sin ldgenhet 1 andra hand Gl ndgon annan [Or sjilvstindigl brukande
endast om styrelsen ger sifl skriltliga samiycke. Styrelsens samiycke bir begrinsas Lill viss tid och ska
limnas om bostadsritishavaren har skiil 6 upplitelsen och bostadsriitisfireningen inte har nagon befogad
anledning att viigra samiycke.

Om inte samiycke il andrahandsupplitelse ldmnas av styrelsen far bostadseiitishavaren dnda upplita sin
ligenhet i andra hand om hyresnidmnden ldmnar sitt Gllstind.

Miir en juridisk person innehar en bostadsligenhet kan samiyeke till andrahandsupplitelse endast nekas

om bostadsrittsfireningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse behivs inte;
.  om en bostadsriitt har forviirvats vid exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning enligt
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bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantritt @ bostadsriitten och som inte har antagits
till medlem i bostadsriittsfareningen, eller
2. om ldgenheten iir avsedd fir permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region,
Niir samtycke inte behivs ska bostadsriitishavaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplitelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsriittshavaren far inte inrymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medfira men for
hostadsriittsfireningen eller nagon annan medlem i bostadsrittsforeningen,

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsriittshavaren {ar inte anviinda ligenheten fir nagol annat dndamadl dn det avsedda,
Bostadsriitisfireningen Far dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse fir
hostadsriittsfireningen eller ndgon medlem i bostadsriitisfireningen,

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadseiittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dirigenom bli
fri frin sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Avsigelsen ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse dvergir bostadsritten till bostadsrinsforeningen vid det manadsskifte som intriffar
nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angeris i avsigelsen.

§ 44 Foérverkandegrunder

MNyljanderitien L1l en ldgenhet som innchas med bostadsrill och som GlrEls e frverkad och
bostadsralsBrenimgen har rill all siiga upp bostadsrélishavaren Gl avilyitning enligl [Bljande;

L. Drijjsmél med insats cller upplitclscavgift

om bostadsrittshavaren dedger med att betala insats eller vpplirelseaveift vtdver tva veckor frin det ant
bostadsritsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrinshavaren att fullgdea sin
hetalningsskyldighet,

2. Driijsmil med firsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse

om bostadsriillshavaren drivjer med all belala drsavaill eller aveill [Or andrahandsupplitelse, niir det
aiiller en bostadsliagenhel, mer éin en vecka eller [rlallodagen cller, niir det giiller en lokal, mer dn Lva
vardugar elter [Hrlullodagen,

3. Olovlig upplitelse i andra hand
om bostadsriitlshavaren ulan nidviindigl sumilycke eller lillstdnd uppliter Eigenhelen i andra hand,

4. Annat dndamal
om ldgenheten anviinds fir annat dndamdl fin det avsedda,

5. Inrymma utomstiende
om bostadsriitlshavaren inrymmer ulomstiende personer Ll men (e bostadsréitis(Greningen eller
annan medlem,

0. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra hand, genom virdsldshet ir
vallande till att det finns chyra i ligenheten eller om bostadsriittishavaren genom att inte utan oskiligt
drijsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanviird, stérningar och liknande

om ldgenheten vanvirdas pa nigot annat siitt eller om bostadsréittshavaren eller den som bostadsriitten
ir uppliten till i andra hand utséitter boende i omgivningen fiir strningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte filjer bostadsrittsféreningens ordningsregler,

8. Viigrat tilltriide
om bostadsriitishavaren inte limnar tillirdide tll Ligenheten nér bostadsritsforeningen har et till
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tilliriide och bostadsriittshavaren inte kan visa en giltg ursiike for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsriitishavaren inte fullgdr skyldighet som gar utéver det han ska giira enligt
bostadsriittslagen och det miste anses vara av synnerlig vikt fiir bostadsrittsfireningen att
skvldigheten fullgdrs,

10. Brottsligt firfarande

om ligenheten helt eller Gill wvisentlig del anviinds for sadan ninngsverksamhet eller liknande
verksamhet som dir brottslig eller diir brottsligt férfarande ingér till en inte oviisentlig del eller anviinds
for tillfialliga sexuella forbindelser mot ersiittning, eller

11. Olovliga dtgirder
om bostadsriitishavaren utan behivligt tillstand utfir en atglird som anges i § 37 frsta eller andra
stvckel.

En uppsigning ska vara skriftlig.
Myttjanderitien drinte forverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren G11 last 8@r av ringa betydelse.

Riittelseanmodan, uppsigning och siirskilda bestiimmelser Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsriitishavaren [dr inte siigas upp enligt punkt 3-5, 7 9 eller 11 om bostadsriitishavaren elier
Lillsiigelse si snart som majligt vidiar ritielse,

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nytjanderilten enligt punkt 1 5,7 9 eller 11 forverkad [ir bostadsrétishavaren dnda inte skiljas frin
ligenheten pa en sadan grund om bostadsriitishavaren vidiar rittelse innan hostadsriitslireningen har sagl
upp hostadsriitishavaren G avilyliining. Detta géller inte om nytjanderiitien fir fdrverkad pa grund av
sarskilt allvarliga stimingar i boendel.

Bostadsriitishavaren far inte heller skiljas irin Egenhelen enligl punkt 6 eller 9 om
bostadsriilsfireningen inte har sugl upp bostadsriittshavaren U1 avilytining inom tre minader Ivin den dag
di bostadsriitsltreningen fick reda pé el forhallande som avses.

Iunkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drisjsmél med betalning av arsaveift eller aveift for
andrahandsupplitelse, och har bostadsrilisfireningen med anledning av delta sagl upp bostadsriitishavaren
Ll avilyitning, f&r denne pa grund av drisjsmilet inte skiljas (tan Egenhelen

1. om avgiften — niéir det fr friga om en bostadsléigenhet — betalas inom tre veckor frin det att
bostadsratishavaren har delgerns underrittelse om majligheten art fa tillbaka ligenheten genom att
betala avgiften inom denna tid. och meddelande om vppsigningen och anledningen till denna har
limnats till socialnfimnden i den kommun dir ligenheten fir beliigen.

2. om avgiften — niir det dr fraga om en lokal — betalas inom tva veckor frin det att
bostadsriattshavaren har delgens underrittelse om majligheten art £a rillbaka ligenheten genom att
betala avgiften inom denna rid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsriittshavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadsrittshavaren har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
erund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avegifien har betalats si snart det var
mijligl, dock senast nir tvisten om avhysning avgirs 1 (Orsla instans,

Vad som siigs i forsta stycket giiller inte om hostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften, har dsidosart sina forpliktelser i sa hig grad art bostadsrittshavaren skiiligen inte bor fa
behilla ldigenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgingen av den tid som anges i férsta
stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriittshavaren far heller inte siigas upp enligt punkt 3, om det iir friga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsriittshavaren s snart som méjligt ansiker om tillstand
hos hyresnimnden och fir ansikan beviljad.

Bostadsriittshavaren fiar endast skiljas frin ligenheten om bostadsriitisforeningen har sagt till
bostadsrittshavaren att vidia riittelse. Uppmaningen att vidta riittelse ska ske inom tva manader frin den
dag di bostadsrittsforeningen fick reda pa ett firhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11,

T L LT et L | L, o U )
cliL LRE e P B B ) g B ey Py i} wa ok =lhdl or, LV



Punkt 7
Vid siirskilt allvarliga stémingar i boendet géller vad som siigs | punkt 7 fiven om bostadsriittshavaren inte
uppmanats att vidia riittelse. Tillsligelse om riittelse ska alltid ske om bostadsriitten dr uppliten i andra
hand.

Innan uppsiigning fir ske av bostadsligenhet enligh punkt 7 ska socialnimnden underriittas. Vid sirskilt
allvarliga stémingar far uppsigning ske utan underriittelse till socialnimnden, en kopia av uppsiigningen ska
dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10

En hostadsriittshavare kan skiljas irin ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsforeningen har
sagl upp bostadsriittshavaren tll avilyitning inom tva ménader frin det att bostadsriittsforeningen fick reda
pi forhiallandet. Om det brottsliga [Grfarandet har angetts Gll dtal eller om frundersikning har inletts inom
samma Lid, har bostadsriitsforeningen dock kvar sin réit G11 uppsiigning intill dess att tvd méanader har gan
frin det att domen i brottmalet har vunnit laga krall eller det riitisliga forfarandet har avslutals pa nagot
annal &Ll

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats frin bostadseiinsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliga adress har bostadsritsforeningen gjort vad som kriivs av den;

Lillséigelse om stdmingar 1 boendet

Lillséigelse all avhijidlpa brist

uppmaning all betala insats eller upplitelscavgilt

Lillséigelse all vidia ritlelse

meddelande U1 socialnidmnden

underriiticlse 1l panthavare angdende obetalda avgilier G11 bostadsrilsGreningen
uppmaning Lill juridiska personer, didsbon med Nera angdende nekat medlemskap.

e e

Andra meddelanden till medlemmarna sker zenom anslag pa [amplig plats inom foreningens fastighet,
pa webhplals, genom brev eller e-posL

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsratisforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller lirmatecknare fEr inte ulan [Greningsstimmans godkinnande avhiinda
bostadsriittsireningens fastighet, del av Tastighet eller lomirill.
Styrelsen eller lirmatecknare [Gr inte heller riva eller besluta om viisentliga [Grindringar av
bostadsriitts[Greningens hus eller mark sisom viiseniliga Gll-, ny- och ombyggnader av sidan egendom.
Styrelsen eller lirmatecknare (Er ansika om inteckning eller annan inskrivning i bostadsriisdreningens
lastighet eller tomirill.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Fiir giltigheten av foljande beslut krdivs godkiinnande av styrelsen for [ISB,

1. beslor att dverlata bostadsriittsforeningens fastighet, del av fastighet eller tomitriits,

2. beslut om findring av bostadsrattsfireningens stadgar.

Fiir giltigheten av {dljande beslut krivs godkiinnande av styrelsen fiir HSB och HSB Riks{orbund;
3. beslut ait bostadsriitsféreningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk person,

4. beslut om éindring av bostadsriittsforeningens stadgar som inte dverensstimmer med av H5B
Riksfarbund beslutade normalstadgar for bostadsriitisforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebiir att bostadsriittstdreningen begiir sitt uttriide ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas

-.'.";...S-.i.d.ﬂl 3N 3 ¢ arat SF, OM, CT

i



pi tvi pa varandra foljande foreningsstimmor och pa den senare féreningsstimman bitrditts av minst tvi

tredjedelar av de ristande,
Wid uttrdde ur HSB ska bostadsrittsforeningens stadgar och féretagsnamn dndras utan tillimpning av §
47,

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska dterstdende tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande il
bostadsritsligenheternas insatser,
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